Leistungs-/ Baubeschreibung

fur das Bauvorhaben:
Neubau von acht Mehrfamilienwohnhausern mit Tiefgarage,
Am Wasserwerkswald, in 65795 Hattersheim
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Einleitung

Im Neubaugebiet ,Vordere Voltastralie® im Stiden von Hattersheim entstehen auf dem Baufeld
3 + 4 funf Mehrfamilienwohnhduser (insgesamt acht Gebaudeteile) im KfW-40NH-Standard
(Effizienzhaus 40 mit Nachhaltigkeitsklasse) mit insgesamt 107 Wohneinheiten und einer ge-
meinsamen Tiefgarage mit 101 PKW-Stellplatzen.

Entlang der Stralie ,Am Wasserwerkswald“ werden weitere 18 oberirdische PKW-Stellplatze
in der AuBenanlage hergestellt, wovon 12 PKW-Stellplatze als Besucher-Stellplatze ausge-
wiesen werden.

Jeder Gebaudeteil ist Uber einen separaten Eingang erreichbar. Die acht Treppenhduser mit
jeweils einer Aufzugsanlage verbinden die Wohngeschosse mit der Tiefgaragenebene.

Der Zugang zu den Hausern 3-4 und 3-1 / 3-2 (ein zusammenhangendes Gebaude) sowie
4-1 erfolgt direkt Uber die Stralle ,Am Wasserwerkswald®. Der Zugang zu den Hausern 3-3 /
4-4, sowie 4-2 / 4-3 (jeweils zusammenhangende Gebaude) erfolgt Uber Zuwegungen, ausge-
hend von der westlich und nordlich verlaufenden Stralle ,Am Wasserwerkswald“ und Ulber ei-
nen ErschlielBungsweg aus slidlicher Richtung. Alle Hauseingange sind barrierefrei erreichbar.
Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich im Norden ausgehend von der StralRe ,Am Wasser-
werkswald® zwischen den Hausern 3-2 und 4-1.

Die insgesamt 107 Wohneinheiten gliedern sich wie folgt auf die acht Gebaudeteile auf:

Die Hauser 3-1 und 3-2 (nord-westliche Ecke der Strale ,Am Wasserwerkswald®) verfugen
jeweils Uber 11 Wohneinheiten verteilt auf drei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss.

Die Hauser 3-3 und 4-4 (entlang des sudlichen ErschlieRungswegs) stellen zusammen ein
Gebaude dar. Haus 3-3 bietet Platz fir 18 Wohneinheiten, das Haus 4-4 verflgt tGber 14
Wohneinheiten jeweils verteilt auf vier Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss.

Das Haus 3-4 (Ecke ,Am Wasserwerkswald“ / sldlicher ErschlieBungsweg) beinhaltet 14
Wohneinheiten verteilt auf drei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss.

Das Haus 4-1 (Stralze ,Am Wasserwerkswald“ im Norden) verfugt iber 11 Wohneinheiten auf
drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss.

Die Hauser 4-2 und 4-3 (entlang ErschlieBungsweg) bieten jeweils Platz fir 14 Wohneinheiten
verteilt auf vier Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss.

Die Wohnungen in den Erdgeschossen bieten dem Nutzer jeweils eine Terrasse mit zugeho-
rigem Gartenanteil in der Freiflache. Die Wohnungen in den Obergeschossen sind jeweils mit
einem Balkon, die Wohnungen in den Staffelgeschossen mit einer Dachterrasse ausgestattet.

Das Bauvorhaben wird entsprechend der nachfolgenden Baubeschreibung errichtet, soweit
nicht entsprechend den Regelungen der Bezugsurkunde oder aufgrund von Sonderwinschen
hiervon abgewichen werden darf.

Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und Fundamente, das Verflllen der Arbeitsrdume erfolgt mit geeigne-
tem Material. Abfuhr des Erdaushubes inklusive Kippgebulhr, soweit erforderlich. Die Erdar-
beiten werden unter Berlcksichtigung der Informationen aus dem Bodengutachten durchge-
fuhrt.



Hausanschliisse

Die Anschlisse an die Versorgungsnetze fir Fernwarme, Trinkwasser, Strom und Kommuni-
kation, sowie die Anschlisse an den Kanal sind im Kaufpreis enthalten. Die vom Bautrager
abgeschlossenen Versorgungsvertrage werden von der Eigentimergemeinschaft Gbernom-
men.

Telefon / Internet / Fernsehen

Die Hausanschlussleitungen fir die Kommunikation (Telefon / Internet) und Kabelfernsehen
werden vom Bautrager von der Grundstlcksgrenze in den Raum ,Elektro Hs 3-4/HA" (Haus
3-4) verlegt. Die Kommunikationsleitungen werden von dort in die dafir vorgesehenen Elekt-
rordume ,Elektro Hs 3-1 und 3-2%, ,Elektro Hs 3-3 und 4-4¢, Elektro Hs 4-1 und ,Elektro Hs
4-2 und 4-3* und von dort weiter in die Wohnungen verteilt. Die Medienversorgung von Haus
3-4 erfolgt direkt vom Raum ,Elektro Hs 3-4/HA®. Der Bautrager haftet nicht fur das Vorhan-
densein eines Anschlusses fur Kabelfernsehen am Grundstick.

Der Telefon-/ Internet-Hausanschluss wird vom Bautrager rechtzeitig beantragt und bis zur
Fertigstellung des Gebaudes baulich hergestellt. Die dartber hinaus erforderlichen techni-
schen Einrichtungen (z.B. Router, Telefon etc.) und Produktbuchung beim Telefon-/ Internet-
Anbieter erfolgt durch den Erwerber auf eigene Kosten (z.B. Bereitstellungskosten, Anschluss-
geblhr, Grundgebihr etc.).

Das Gebaude wird vom Bautrager mit TV-Anschllissen in den jeweiligen Wohnungen ausge-
stattet (Hausnetz). Als Schnittstelle der Anschlussleitung zum Hausnetz (unabhangig ob Ka-
bel-Fernsehen oder Satelliten-Empfang) wird die Verteilung im jeweiligen Elektroraum defi-
niert. Zusatzlich werden vom Bautrager Koaxialkabel flir eine Satellitenanlage vom Dach zur
Hausverteilung in die Elektrordume ,Elektro Hs 3-1 und 3-2“ ,Elektro Hs 3-3 und 4-4%,
~Elektro Hs 3-4/HA", ,Elektro Hs 4-1“ und ,Elektro Hs 4-2 und 4-3“ vorgerustet. Der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft (WEG) steht es frei, zusatzlich zum Kabelanschluss eine Satelliten-
anlage (auf eigene Kosten) auf dem Dach montieren zu lassen.

Baustelleneinrichtung

Baustelleneinrichtung mit allen erforderlichen Geraten, Geristen, etc. sowie Vorhalten wah-
rend der Bauzeit.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Das Untergeschoss (Bodenplatte, KellerauRenwande, seitl. Wande der Tiefgaragenzufahrt)
des Bauvorhabens wird als sogenannte WU-Konstruktion nach der DAfStb-WU-Richtlinie ent-
sprechend Beanspruchungsklasse 1 (sténdig oder zeitweise driickendes Wasser) geplant und
gebaut. Die Beton- bzw. Stahlbetonarbeiten erfolgen unter Beriicksichtigung des Bodengut-
achtens. Die Nutzraume im Untergeschoss werden der Nutzungsklasse A, die Tiefgarage der
Nutzungsklasse B der WU-Richtlinie zugeordnet.

Es werden die in der WU-Richtlinie genannten Entwurfsgrundsatze unter Berlcksichtigung der
Wasserbeanspruchung und der Nutzung angewendet. Ziel ist es, die Anzahl der nicht zu ver-
meidenden Trennrisse auf ein Minimum zu reduzieren.



Alle zu erwartenden Risse in der Tiefgarage werden dauerhaft abgedichtet. Wegen der zu
erwartenden Temperaturanderungen in der Tiefgarage infolge der fur die Nutzung erforderli-
chen Querluftung ist auch eine vereinzelte Rissbildung nach Nutzungsbeginn nicht auszu-
schliel3en. Diese Risse werden ebenfalls nachtraglich abgedichtet.

Die Tiefgarage wird nach Ausfuhrungsvariante A2 mit zusatzlicher Oberflachenbeschichtung
OS 8 nach DBV-Merkblatt ,Parkhauser und Tiefgaragen® hergestellt.

Zur Sicherstellung der Dauerhaftigkeit ist normativ flr Tiefgaragen eine Uber die gesamte
Lebensdauer der Tiefgarage erforderliche Wartung und Instandhaltung entsprechend dem
Ubergebenen Wartungs- und Instandhaltungsplan sicherzustellen. Die daftir jahrlich durchzu-
fuhrende Inspektionsbegehung erfolgt in Verantwortung der Eigentiimer. Der dabei erstellte
Inspektionsbericht ist dem Bautrager jahrlich zu Gbergeben. Die sich daraus ergebenden er-
ganzenden MalRnahmen werden in den ersten funf Jahren durch den Bautrager umgesetzt.

Die Tiefgarage wird gefallelos ausgefiihrt. In der Zufahrtsrampe zur Tiefgarage ist eine Rinne
mit Entwasserungsanschluss angeordnet, um das Wasser von der Rampe kontrolliert abzulei-
ten. Das durch die Fahrzeuge in die Tiefgarage eingeschleppte Wasser wird durch die plan-
mafig vorgesehene Querluftung flachig verdunstet, so dass auch bei trockener Witterung noch
Wasser in der Tiefgarage stehen kann. Durch die gefallelose Ausflihrung der Park- und Fahr-
flachen ist eine lokale Pfutzenbildung im Rahmen der zulassigen Ebenheitstoleranz der Ober-
flache zu erwarten. Die Ausbildung der Pfiitzen kann nicht gesteuert werden. Durch die Pfiit-
zenbildung entsteht keinerlei Einschrankung der Dauerhaftigkeit.

Bei groReren anfallenden Wassermengen, die durch extreme Wettersituationen entstehen, so-
wie durch abtauenden, von den Fahrzeugen eingeschleppten Schnee, werden zusatzliche
Malinahmen wie z.B. Pumpensiimpfe zur Beseitigung des Wassers vorgesehen. Insgesamt
werden sieben Pumpensimpfe durch den Bautrager in der Tiefgarage eingebaut.

Eine eventuell erforderliche AuRenddmmung in diesem Bereich ergibt sich aus den Ergebnis-
sen des Warmeschutznachweises nach GEG (Stand 01.11.2020)

Alle tragenden Bauteile, wie Wande, Decken, Stltzen und Unterzlige aus Beton/Stahlbeton
werden nach den jeweiligen statischen Erfordernissen ausgefuhrt.

Maurerarbeiten (tragende Wande)

Die Wohnungstrennwande, Treppenhauswande, Kellerinnenwande und Wande in der Tiefga-
rage werden nach statischen und schallschutztechnischen Erfordernissen in Kalksandstein
oder Stahlbeton errichtet.

Die Kellerinnenwande aus Mauerwerk werden mit Kalkzementputz verputzt und gefilzt, die
Oberflache der Betonwande bleibt schalungsrau. Tragende Innenwande in den jeweiligen
Erd-, Ober- und Staffelgeschossen werden, je nach statischen Erfordernissen, in Kalksand-
stein oder Stahlbeton hergestellt.

Alle massiven Wande im Keller, die sich im Bereich mit FuBbodenversiegelung befinden,
werden im Sockelbereich 15 cm hoch mit einer Oberflachenbeschichtung auf Epoxidharzbasis
versehen. Wurde der Estrich mit Randdammestreifen verlegt, wird am Wandanschluss eine
Hohlkehle ausgebildet.

Auflenwande werden nach den Ergebnissen des Warmeschutznachweises nach GEG (Stand
01.11.2020) erstellt und bestehen aus Kalksandsteinmauerwerk mit Warmedammverbundsys-
tem. Das Mauerwerk der Aullenwande wird geklebt, das der Innenwande gemauert oder ge-
klebt.

Die vorstehenden Ausfiihrungen erfolgen jeweils nach Wahl des Bautragers.



Die Sichtschutzwande zwischen den Dachterrassen der WE 3-1.3.1 / WE 3-1.3.2 /
WE 3-2.3.1 / WE 3-2.3.2 (Staffelgeschoss Haus 3-1 und 3-2), der WE 3-4.3.1 / WE 3-4.3.2
(Staffelgeschoss Haus 3-4), sowie WE 3-3.4.1 / WE 3-3.4.2 / WE 4-4.4.1 / WE 4-4.4.2
(Staffelgeschoss Haus 3-3 und 4-4), der WE 4-1.3.1 / WE 4-1.3.2 (Staffelgeschoss Haus 4-1)
und WE 4-2.4.1/ WE 4-2.4.2 / WE 4-3.4.1 / WE 4-3.4.2 (Staffelgeschoss Haus 4-2 und 4-3)
werden als massive Trennwand beidseitig verputzt hergestellt und nach Wahl des Bautragers
farbig angelegt.

Trockenbauwéande (nichttragende Wande)

Nichttragende Innenwande in den jeweiligen Erd-, Ober- und Staffelgeschossen bestehen aus
Gipskartonstanderwanden d = 12,5 cm, beidseitig doppelt beplankt. Falls es konstruktiv oder
aufgrund von haustechnischen Installationen notwendig ist, kénnen die Wandstarken auch bis
zu 20 cm betragen.

In den als barrierefrei oder rollstuhltauglich bezeichneten Wohnungen behalt sich der Bautra-
ger aus technischen Griinden vor, die Wohnungstrennwand zum Treppenhaus alternativ als
Stahlbetonkonstruktion mit wohnungsseitiger Trockenbau-Vorsatzschale auszuflihren.

Trennwiande (Kellerraume)

Die Trennwande der Kellerrdume werden im System der Firma Braun mit der Serie ,Forum*
oder gleichwertig hergestellt. Die Festlegung erfolgt durch den Bautrager. Die Trennwande
haben eine Hohe von ca. 2,20 m Uber der Oberkante des FuRbodens.

AuRenputz

Samtliche Aullenwandflachen werden gemal Warmeschutznachweis und Brandschutzanfor-
derungen mit einem Warmedammverbundsystem (= WDVS) verkleidet. Dessen Befestigung
erfolgt nach Herstellerangaben und wird geklebt und/oder gedibelt. Als nachster Schichten-
aufbau folgt ein Flachenarmierungsputz im System des Dammstoffherstellers.

Oberputz
Mineralischer oder pastdser Putz, KorngréRe ca. 3 mm. An allen Ecken und Kanten werden
Eckschutzschienen eingebaut.

Kammputz
Zur Gliederung der Fassadenflache werden einzelne Bereiche farblich und strukturell mit ei-

nem Kammputz (alternativ mit einer optisch ahnlichen Putzstruktur) von der Fassade abge-
setzt. Rings um einzelne Fenstertéffnungen werden Faschen ausgebildet. Die Materialauswabhl
und farbliche Gestaltung obliegt allein dem Bautrager, dem insoweit ein Wahlrecht zusteht.

Klinkerriemchen

Zur weiteren Gliederung der Fassadenflache wird jeweils das Erdgeschoss und Teilbereiche
der Obergeschosse mit Klinkerriemchen verkleidet. Die Materialauswahl und farbliche Gestal-
tung obliegt allein dem Bautrager, dem insoweit ein Wahlrecht zusteht.

Sockelputz/Sockelverkleidung

Die sichtbaren Sockelflachen, die nicht mit Klinkerriemchen verkleidet werden, werden in ei-
nem pastdsen Putz oder mineralischem Putz glatt gescheibt und teilweise farbig angelegt oder
mit Zinkblech verkleidet. Die Materialauswahl und Farbfestlegung und Ausflihrung obliegt al-
lein dem Bautrager.

Die Fassadengestaltung richtet sich nach der Darstellung in den Planen des Bauantrags.



Soweit in der Baugenehmigung besondere Anforderungen an die Art der Gestaltung gestellt
werden, sind diese zu beachten und gelten dann anstelle der vorstehenden Ausfihrung als
vereinbart.

Dach

Die Dacher werden als extensiv begriinte Flachdacher ausgebildet. Die Stahlbetondecke dient
als tragendes Element fur die weiteren Dachaufbauten.

Warmedammung und Abdichtung

Auf der Stahlbetondecke wird ein Voranstrich zur Aufnahme der Dampfsperre aufgebracht.
Auf die Dampfsperre wird die Warmedadmmung nach den Ergebnissen des Warmeschutznach-
weises nach GEG (Stand 01.11.2020) als Gefalledammung zur Wasserableitung verlegt. Zum
Schutz gegen Witterungseinflisse von auften erfolgt eine Abdichtung mit Kunststoff- oder al-
ternativ mit Bitumen-Abdichtungsbahnen.

Extensive Begrinung

Die extensive Begriinung mit einer geeigneten Sedumsprossen-Mischung der Dachflachen
erfolgt im System ,Optigrin® oder gleichwertig. Umlaufend um Anschlussbereiche von
Durchdringungen, Dachfenstern, Aufzugsiberfahrten und entlang des Dachrandes sowie im
Bereich von Brandwanden wird ein Kiesstreifen als vegetationsfreie Abstandsflache angelegt.

Pflegehinweis
Wassern ist zumindest bei etablierten Extensiv-Begrinungen nicht notwendig. Lediglich bei

Neuanlagen kann in Trockenperioden eine Notbewasserung erforderlich werden.

Bis sich die gewunschte Vegetation nach ein bis zwei Vegetationsperioden flachendeckend
entwickelt hat, ist unter Umstanden etwas mehr Pflege erforderlich. Danach gentigen in der
Regel zwei Pflegegange im Jahr, idealerweise im zeitigen Frihjahr und im Herbst. Die Pflege,
auch die nach der Neuanlage, obliegt der Eigentimergemeinschaft.

Dachentwasserung, Fallrohre und Verblechungen

Zur Ableitung des Regenwassers von den Dachflachen werden umlaufende Kastenrinnen mit
runden Fallrohren, Anzahl und Lage nach Erfordernis, montiert. Material Titanzink. Zur Ablei-
tung des Regenwassers von den Dachterrassenflachen werden in die massiven Bristungen
Einbauteile verbaut und/oder es werden runde Fallrohre durch die Balkon-Deckenplatten hin-
durch gefuihrt. Die Regenfallrohre und Einbauteile bestehen, je nach Systemhersteller, aus
Titanzinkblech.

Die Dachrander werden aus Titanzinkblech bzw. aus kunststoffbeschichtetem Verbundblech
(Farbe: Grauton nach Wahl des Bautragers) hergestellt. Die Mauerkronenabdeckungen von
massiven Bristungen und Sichtschutzwanden zwischen den Dachterrassen, Tiefgaragenab-
fahrten sowie die Abdeckung des Aullenwandversprungs zwischen Obergeschoss und Staf-
felgeschoss erfolgen in Titanzink- oder als Alu-Verblechung.

Fenster

Kunststofffenster und -tiren mit 3-facher Isolier-Verglasung, Doppeldichtung, U-Wert geman
den Ergebnissen des Warmeschutznachweises nach GEG (Stand 01.11.2020). Der Fenster-
einbau wird nach RAL-Vorgaben ausgefihrt. Alle Fenster sind mit einem bedienungsfreundli-
chen Standard-Sicherheitsbeschlag ausgestattet.

Farbe aufen: Grauton nach Wahl des Bautragers, Farbe innen: weil3.



Die Fenster der Raume ,Bad“ erhalten ein satiniertes Glas, ausgenommen davon sind Flach-
dachfenster. Im Untergeschoss werden, je nach Lage und Erfordernis, warmegedammte Ne-
benraumfenster und Lichtschachte mit Einbruchschutz eingebaut.

Bodentiefe Fenster werden mit feststehendem Unterlicht ausgeflhrt. Einzelne Fensterele-
mente werden mit bodentiefen Fensterfliigeln ausgestattet. Diese erhalten als Absturzsiche-
rung ein vorgesetztes Glas-Element. MalRgebend hierflir sind die Darstellungen in den Planen
der Abgeschlossenheit. Die Fenstereinteilung, Aufschlags- bzw. Drehrichtung der Flugel und
der Bedarfsflugel werden durch den Bautrager festgelegt.

Fur Revisionsarbeiten am Dach werden an oberster Stelle in den Treppenhdusern ,Treppen-
haus Hs 3-1% ,Treppenhaus Hs 3-2° ,Treppenhaus Hs 3-3% ,Treppenhaus 3-4“, ,Treppen-
haus Hs 4-1%, ,Treppenhaus Hs 4-2“, , Treppenhaus Hs 4-3“ und ,Treppenhaus Hs 4-4“ jeweils
ein Flachdach-Ausstiegsfenster eingebaut. Alle notwendigen MalRhahmen und geeignete
Hilfsmittel hierfur (z.B. Ausstiegsleiter) werden vom Bautrager ausgefuhrt und von der WEG
tibernommen und unterhalten. Die Offnung erfolgt mechanisch.

In folgenden Wohnungen werden je ein festverglastes Flachdachfenster eingebaut:

Haus 3-1: WE 3-1.3.1 Bad Haus 4-1: WE 4-1.3.1  Flur
WE 3-1.3.2  Flur WE 4-1.3.2 Flur
Haus 3-2: WE 3-2.3.1  Flur Haus 4-2: WE 4-2.41  Flur
WE 3-2.3.2 Bad WE 4-24.2 Bad
Haus 3-3: WE 3-3.4.1  Flur Haus 4-3: WE 4-3.4.1 Bad
WE 3-3.4.2  Flur WE 4-3.4.2  Flur
Haus 3-4: WE 3-4.3.1  Flur Haus 4-4: WE 4-4.41  Flur
WE 3-4.3.2  Flur WE 4-4.42  Flur

Die Abbildungen und Aufteilungen der Fenster und Fenstertiren in Planen oder im Exposé
sind beispielhafte Darstellungen und insoweit vertraglich nicht vereinbart.

Fensterbanke / Rollladen mit Elektroantrieb

Bei den bodentiefen Fenstern erfolgt die Verlegung des Bodenbelags bis an die Fensterele-
mente auch innerhalb der Laibung (BRH 0,00).

Bei den Fenstern mit Brustung werden die Innenfensterbanke als Kunststein - Micro sivec,
Farbe grau-weil}, d = ca. 2 cm, Breite ca. 15 cm, auf die gemauerten Briistungen aufgebracht.
Die AuRenfensterbanke werden in Aluminium (Farbe Alu natur) ausgefuhrt.

Alle Fenster in den jeweiligen Erd-, Ober- und Staffelgeschossen werden mit Rollladenkasten,
nach Festlegung durch den Bautrager, ausgestattet. Sie werden mit Filhrungsschienen sowie
Kunststoffprofilrollladen in grau und Elektroantrieb mit Jalousieschalter ausgefihrt. Mehrflige-
lige Fensterelemente mit zwei Elektroantrieben werden mit jeweils einem Jalousieschalter pro
Antrieb ausgestattet.

Flachdachfenster, Treppenhausfenster sowie Fenster, bei denen dies aus technischen Griin-
den nicht mdglich ist, werden ohne Rollladen ausgefiihrt.



Die elektrisch betriebenen Rollladen an Fenstern oder Fenstertiiren, die als alternative Ret-
tungswege dienen, werden zusatzlich mit einem mechanischen Kurbelantrieb fiir die Notfall-
bedienung (Nothandkurbel) ausgestattet. Diese Kurbel wird seitlich der jeweiligen Fenster-
6ffnung angebracht.

Tlren

Hauseingangstiren

Die Hauseingangsturen bestehen aus warmegedammten Aluminiumprofilen, auf3en und innen
in einem Grauton nach Wahl des Bautragers und in Anlehnung an die Fensterprofilfarbe. Aus-
fuhrung gemaf Planung mit elektrischem Turéffner, Sicherheitszylinderschloss, 3-fach Verrie-
gelung. Verglasung: Sicherheits-Isolierverglasung.

Wohnungseingangstiren

Die Wohnungseingangsturen werden in schallhemmender Ausfihrung Schallschutzklasse
SK 4 nach DIN 4109, kunststoffbeschichtet als massive Vollspantir, Oberflache glatt,
Farbe weil3, inkl. Tulrspion, mit Bodendichtungsprofil und 3-fach Verriegelung als
Komplettelement eingebaut. Passende Drlckergarnituren in Edelstahl mit innenseitigem
Drehknaufzylinder zur Verriegelung nach Wahl des Bautragers.

Nach Angaben im Brandschutzkonzept erhalten die Wohnungseingangstiren aller
Wohnungen in den Hausern 3-1 bis 3-4 und 4-1 bis 4-4 einen ObenturschlielRer.

In den als barrierefrei oder rollstuhltauglich bezeichneten Wohnungen behalt sich der
Bautrager aus technischen Grinden vor, die Tirzarge alternativ als Stahlzarge oder
Blockzarge und das Turblatt als stumpf einschlagendes Blatt auszufiihren.

Wohnungsinnenturen

Die Wohnungsinnentiren sind kunststoffbeschichtet, Oberflache glatt, Farbe weil3, mit Futter
und Bekleidung, sowie mit einer Anschlagdichtung zur Gerduschminderung ausgestattet.
Passende Driickergarnituren in Edelstahl, Materialpreis bis zu 25,00 €/Stlck inklusive Mehr-
wertsteuer, sowie Buntbartschloss mit Schilissel.

Die Innentiren zu den Raumen ,Bad®, ,WC* und ,DU/WC* erhalten Drlickergarnituren mit
Drehverriegelung (ohne Schlussel).

Innentiren zu Nebenraumen im Untergeschoss
Die Innentlren zu den Raumen im Untergeschoss werden als Stahltiren mit Stahlzargen und
sofern erforderlich nach den brandschutztechnischen Anforderungen ausgeftihrt.

Tlren zwischen Tiefgarage und Schleusen
Stahltiren mit Stahlzargen, nach t_)_randschutztechnisohen Erfordernissen, jedoch mit elektri-
schem Antrieb. Ansteuerung zum Offnen der TUren Uber Drucktaster.

Tiliren zwischen Schleusen und den Treppenhausern

Stahltiren mit Stahlzargen, nach brandschutztechnischen Erfordernissen, mit magnetischer
Offenhaltung. Die Tiren stehen im Regelfall offen und schlief3en sich im Brandfall selbsttatig.
Die Ansteuerung erfolgt Uber Rauchmelder im Turbereich. Zusatzliche SchlieBmdglichkeit
uber Drucktaster.

Kellerabteile

Alle Turen der Kellerabteile (z.B. bezeichnet mit ,K1¢, ,K2%, ,K3“ ...), werden aus dem System
der Firma Braun, Serie ,Forum® (oder gleichwertig), nach Festlegung durch den Bautrager,
hergestellt.



Gittertiren in der Tiefgarage

Die Raume ,Fahrrader Hs 3-1 und 3-2“, ,Fahrrader Hs 3-4“, ,Fahrrader Hs 3-3 und 4-4“, ,Fahr-
rader Hs 4-1%, ,Fahrrader Hs 4-2 und 4-3“ erhalten eine Gittertur und sind zur Tiefgarage hin
offen. Die Gittertiren der Raume ,Fahrrader Hs 3-3 und 4-4“, |Fahrrader Hs 3-4“ und ,Fahrra-
der Hs 4-1“ werden innerhalb einer Gittertrennwand montiert.

Innentreppen

Die Geschosstreppen fiihren im Treppenhaus vom jeweiligen Untergeschoss bis zum Staffel-
geschoss. Ausfihrung aus Stahlbeton, Stufen und Podest werden mit Feinsteinzeugplatten,
Materialpreis bis zu 45,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer, nach Vorgaben des Bautragers, be-
legt. Die Antritts- und Austrittsstufe jedes Treppenlaufes wird zur besseren Erkennbarkeit an
ihrer Trittkante optisch gekennzeichnet. Die Ausfuhrung der Kennzeichnung wird vom Bautra-
ger festgelegt.

Heizung / Warmwasser

Beheizt werden alle Raume der jeweiligen Wohnungen, aulier den Abstellraumen, in den
Erd-, Ober- und Staffelgeschossen nach gtiltigen DIN-Vorschriften und dem Gebaudeenergie-
gesetz (GEG, Stand 01.11.2020).

Warmeversorgung

Die Mehrfamilienwohnhduser werden Uber ein Fernwarmenetz der Mainova anteilig mit der
Abwarme aus dem anliegenden Rechenzentrum versorgt. Hierzu wird mit der Mainova ein
Warmelieferungsvertrag abgeschlossen, dem der Kaufer vorbehaltlos zustimmt.

Raum ,Warmeverteiler Hs 3-4/HA" (Standort Haus 3-4)

Die Hauseinfiihrung der Fernwarmeleitung erfolgt im Raum ,Warmeverteiler Hs 3-4/HA® im
Untergeschoss von Haus 3-4. Der Warmelieferant baut in diesem Raum die Haus-Ubergabe-
station auf, betreibt und unterhalt diese Uber die gesamte Vertragslaufzeit. Der notwendige
Platz wird der Mainova unentgeltlich zur Verfigung gestellt.

Schnittstelle der Liefer-/Leistungsgrenze bzw. Eigentumsgrenze sind die ersten Absperror-
gane nach der Fernwarmeulbergabestation des Warmeversorgers. Die Fernwarmeubergabe-
station sowie die zugehdrigen Warmemengenzahler bleiben Eigentum des Warmelieferanten.

Dem Warmeversorger ist jederzeit auf Anfrage Zutritt zum Hausanschlussraum ,Warmevertei-
ler Hs 3-4/HA" zu gewahren.

Waérmeleitung
Die Warmeleitung erfolgt ausgehend vom Hausanschlussraum ,Warmeverteiler Hs 3-4/HA"

uber erdverlegte oder an der Decke installierte gedammte Rohrleitungen zu den Heizungsver-
teilungsrdumen ,Warmevert. Hs 3-1 und 3-2° ,Warmevert. Hs 3-3 und 4-4%
~Warmeverteiler Hs 4-1“ und ,Warmevert. Hs 4-2 und 4-3, von wo aus die Verteilung in die
einzelnen Geschosse erfolgt. Die Verlegung der Heizungsverteilleitungen erfolgt in Festlegung
durch den Bautrager.

Die Warmeleitungen sind Eigentum der WEG und werden entsprechend von ihr unterhalten.

Warmwasserspeicher

Die Heizungs- und Warmwasserbereitung erfolgt Uber Brauchwasserpufferspeicher
(Multifunktionsspeicher), die fur die Hauser 3-1 und 3-2 im Raum ,Warmevert. Hs 3-1 und
3-2% fur das Haus 3-4 im Raum ,Warmeverteiler Hs 3-4/HA®, fir das Haus 3-3 und 4-4 im
Raum ,Warmevert. Hs 3-3 und 4-4“, fir das Haus 4-1 im Raum ,Warmeverteiler Hs 4-1“ und




fur die Hauser 4-2 und 4-3 im Raum ,Warmevert. Hs 4-2 und 4-3“ im Untergeschoss aufgestellt
werden. Die Multifunktionsspeicher sind Eigentum der WEG und werden von ihr unterhalten.

Steuerung/Regelung

Die Regelung erfolgt witterungsabhangig, mit gleitender AufRentemperatursteuerung und
Digitalschaltung. Die Heizungsregelung erhalt einen Fernzugang zur Einstellung, Kontrolle
und Fehlerdiagnose. Der dazu notwendige Internetzugang wird vom Bautrager beauftragt und
inkl. der notwendigen Hardware installiert. Der Vertrag Gber den Zugang und die laufenden
Kosten werden von der WEG Ubernommen. Der Zugang kann wahrend der Gewahrleistungs-
zeit durch die installierende Heizungsfirma und den Verkaufer verwendet werden.

Eine weitere Nutzung des Fernzugangs fur eine mogliche Hausverwaltung, die eventuell in der
Nutzung beschrankt sein kann (z.B. eingeschrankte Verstellmdglichkeiten), kann die WEG in
Abstimmung mit dem Bautrager festlegen.

FuRbodenheizung

Die Beheizung der Raume in den Erd-, Ober- und Staffelgeschossen erfolgt tiber eine Ful3-
bodenheizung mit separaten Heizkreisen, die jeweils mit Thermostaten aus der Schalterserie
gesteuert werden. Die Lage der FulRbodenheizungsverteiler und der Raumthermostate wird
vom Bautrager festgelegt.

Heizkdrper (Treppenhaus)

In den Treppenhausern werden profilierte Heizkérper, GroRe und Leistung nach Berechnung,
eingebaut. Markenfabrikat Stelrad oder gleichwertig. Jeder der ein- oder mehrlagig profilierten
Heizkorper ist vom Werk aus grundiert und mit einer wei3en Fertiglackierung versehen.

Samtliche Heizkérper werden zur Steuerung der Raumtemperatur mit Thermostatventilen,
Fabrikat Heimeier oder gleichwertig, versehen. Heizkdrperanschlussgarnituren wie die Heiz-
kérperverschraubung, das Entliftungsventil und Wandhalterungen sind enthalten.

Handtuchheizkérper (HHK) im Bad oder DU/WC
Die Bezeichnung der Sanitarrdume ist unterschiedlich und richtet sich in den einzelnen
Wohneinheiten nach der Darstellung in den Planen der Abgeschlossenheit.

Es wird je Wohnung ein Handtuchheizkérper (HHK) ,Kermi Basic-E* Designheizkdrper oder
gleichwertig fur den reinen Elektrobetrieb verbaut. Mit waagrechtem Rundrohrdurchmesser
24 mm und senkrechten Sammelrohren 50 x 35 mm als D-Profil. Zwischen den Rohrblécken
Abstande zur Handtuchaufhangung. Serienfarbe Weil3 (RAL 9016). Bauhéhe 1770 mm,
Baulange 599 mm. Elektronisches Regelungs- und Bedienelement, FKS, Farbe Weil}.

Zusatzlich wird in den Wohnungen WE 3-1.0.3, WE 3-2.0.1, WE 3-3.0.1, WE 3-4.0.4,
WE 4-1.0.1, WE 4-2.0.1, WE 4-3.0.3, WE 4-4.0.1 (jeweils Erdgeschoss),

WE 3-1.1.3, WE 3-2.1.1, WE 3-3.1.1, WE 3-4.1.4, WE 4-1.1.1, WE 4-2.1.1, WE 4-3.1.3,
WE 4-4.1.1 (jeweils 1. Obergeschoss),

WE 3-1.2.3, WE 3-2.2.1, WE 3-3.2.1, WE 3-4.2.4, WE 4-1.2.1, WE 4-2.2.1, WE 4-3.2.3,
WE 4-4.2.1 (jeweils 2. Obergeschoss),

WE 3-1.3.1, WE 3-2.3.2, WE 3-3.3.1, WE 3-4.3.1, WE 3-4.3.2, WE 4-2.3.1, WE 4-3.3.3,
WE 4-4.3.1 (jeweils 3. Obergeschoss / Staffelgeschoss),

WE 3-3.4.2, WE 3-3.4.1, WE 4-2.4.2, WE 4-3.4.1 (jeweils Staffelgeschoss),

der Raum ,DU/WCH, der als zweiter Sanitarraum dient, mit einem weiteren elektrisch
betriebenen Handtuchheizkérper (HHK) ,Kermi Basic-E“ Designheizkorper oder gleichwertig
fur den reinen Elektrobetrieb ausgestattet. Mit waagrechtem Rundrohrdurchmesser 24 mm
und senkrechten Sammelrohren 50 x 35 mm als D-Profil. Zwischen den Rohrblécken Abstéande
zur Handtuchaufhangung. Serienfarbe Weil (RAL 9016). Bauhdhe 1172 mm,
Baulange 450 mm. Elektronisches Regelungs- und Bedienelement, FKS, Farbe Weil3.
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Die Heizkdrper dienen dem Komfort, der Trocknung von Handtiichern und als Erganzung der
FulRbodenheizung zur Deckung des Warmebedarfs.

Rohrleitungen
Leitungen in den Technikrdumen und den Kellerrdumen, sowie die Leitungen der Steigstrénge

werden aus aufden verzinkten Prazisionsstahlrohren, Mehrschichtverbundrohren oder Edel-
stahlrohren verlegt.

Die Heizungs-, sowie Trinkwasserzuleitungen in den Stockwerken werden aus Kunststoff-,
Mehrschichtverbund-, Edelstahl- oder Prazisionsstahlrohren verlegt.

Alle Rohrleitungen werden nach dem bei der Baugenehmigung glltigen Gebaudeenergiege-
setz (GEG, Stand 01.11.2020) warmegedammt.

Messeinrichtungen

Die Vorrichtungen der Messeinrichtungen fir Warme und Wasser flr die Wohnungen werden
vom Bautrager eingebaut. Die Messeinrichtungen selbst werden angemietet und vom Bautra-
ger eingebaut. Der Kaufer tritt in das Mietverhaltnis ein.

Der zentrale Warmemengenzahler fir die Fernwarme wird in der Fernwarmelbergabestation
(Haus 3-4, Raum ,Warmeverteiler Hs 3-4/HA*“) vom Warmelieferanten eingebaut und verbleibt
in seinem Eigentum. Die Vorrichtungen zur Aufnahme der Messeinrichtungen fir Warme und
Wasser fiur die Wohnungen werden vom Bautrager eingebaut. Die Messeinrichtungen selbst
werden angemietet und vom Bautrager eingebaut. Der Kaufer hat die Wahimdglichkeit in die-
ses Mietverhaltnis einzutreten oder direkt einen Vertrag mit dem Vermieter der Messeinrich-
tungen abzuschlieRen. Naheres wird im Kaufvertrag geregelt.

Trinkwasserversorgung

Die Gebaude erhalten einen zentralen Trinkwasserhausanschluss mit verplombtem Wasser-
zahler im Raum ,Wasser HA Hs 3-4" im Untergeschoss von Haus 3-4. Der Wasserzahler wird
vom Wassernetzbetreiber installiert und stellt dessen Liefer-/Leistungsgrenze dar.

Ausgehend vom Trinkwasserhausanschluss im Raum ,Wasser HA Hs 3-4“ im Haus 3-4 erfolgt
die weitere Verteilung unter- oder oberirdisch zu den Rdumen ,Warmevert. Hs 3-1 und 3-2 im
Haus 3-1, ,Warmevert. Hs 3-3 und 4-4“ im Haus 3-3, ,Warmeverteiler Hs 4-1“ im Haus 4-1 und
;Warmevert. Hs 4-2 und 4-3“ im Haus 4-2.

Von diesen Raumen erfolgt die Weiterverteilung des Trinkwassers in die dartber liegenden
Geschosse. Das Haus 3-4 wird vom Raum ,Wasser HA Hs 3-4“ im Haus 3-4, das Haus 3-2
vom Raum ,Warmevert. Hs 3-1 und 3-2“, das Haus 4-4 vom Raum ,Warmevert. Hs 3-3 und
4-4* und das Haus 4-3 vom Raum ,Warmevert. Hs 4-2 und 4-3" aus versorgt.

Sanitare Installationen

Abwasserleitungen einschliellich aller Form- und Verbindungssticke aus hochwertigem,
hitzebestandigem Kunststoffrohr. Die Fallstrange werden aus schallddmmendem Kunststoff-
rohr erstellt.

Die Leitungen fir die komplette Kalt- und Warmwasserversorgung werden aus Edelstahl-,
Mehrschichtverbund- oder Kunststoffrohr hergestellt und nach den Vorschriften des aktuellen
Gebaudeenergiegesetzes (GEG, Stand 01.11.2020) gedammt.

Die Lage und Anzahl der Wasserzahler in den Wohnungen wird durch den Bautrager festge-
legt.
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Luftung
Die Entluftung der Rdume ,Bad®, ,DU/WC* und ,WC* erfolgt Uber EC-Einzelraumlifter. Die

Grundstufe der zwei- oder dreistufigen Ventilatoren |duft im Dauerbetrieb, um die erforderliche
Grundliftung der Wohnungen nutzungsunabhangig sicher zu stellen.

Bei innenliegenden Raumen ,Bad®, ,DU/WC*" und ,WC* wird die erforderliche Bedarfsstufe je-
weils Uber den Lichtschalter gesteuert. Bei Raumen ,Bad® mit Fenster (auch innenliegend mit
Dachfenster) erfolgt die Schaltung tGber eine automatische Feuchtesteuerung.

Aufstellung/Anschluss Waschmaschinen

Die Aufstellung der Waschmaschinen erfolgt flr das Haus 3-1 im Raum ,Waschen Hs 3-1%, flr
das Haus 3-2 im Raum ,Waschen Hs 3-2¢, fir das Haus 3-3 im Raum ,Waschen Hs 3-3% fir
das Haus 4-1 im Raum ,Waschen Hs 4-1¢, fir das Haus 4-2 im Raum ,Waschen Hs 4-2%, fir
das Haus 4-3 im Raum ,Waschen Hs 4-3“ und fir das Haus 4-4 im Raum ,Waschen Hs 4-4
im Untergeschoss. Fir jede Waschmaschine ist ein Kaltwasseranschluss inklusive Zapfventile
vorgesehen. Die Wasserzahler fur die Waschmaschinenanschlisse werden auf die Zapfventile
montiert.

Fir die Wohnungen WE 3-1.3.1, WE 3-1.3.2, WE 3-2.3.1, WE 3-2.3.2, WE 3-3.4.1, WE 3-3.4.2,
WE 3-4.3.1, WE 3-4.3.2, WE 4-1.3.1, WE 4-1.3.2, WE 4-2.4.1, WE 4-2.4.2, WE 4-3.4.1,
WE 4-3.4.2, WE 4-4.4.1, WE 4-4.4.2 wird ein zusatzlicher Waschmaschinen-Anschluss mit
Zapfstelle und Ablaufgarnitur im Raum ,AR* der jeweiligen Wohnung hergestellit.

Ausgussbecken

In den Rdumen ,Warmeverteiler Hs 3-4/HA", ,Warmevert. Hs 3-1 und 3-2%, ,\Warmevert. Hs 3-
3 und 4-4%, \Warmeverteiler Hs 4-1“ sowie im Raum ,Warmevert. Hs 4-2 und 4-3 im Unterge-
schoss wird jeweils ein Ausgussbecken mit Kaltwasseranschluss eingerichtet.

In den Raumen ,Waschen Hs 3-1%, Waschen Hs 3-2°, ,Waschen Hs 3-3“, ,Waschen Hs 3-4°,
~Waschen Hs 4-1%, Waschen Hs 4-2%, Waschen Hs 4-3“ und ,Waschen Hs 4-4“ im Unterge-
schoss wird jeweils ein Ausgussbecken mit Kaltwasseranschluss und einem 10-Liter-Uber-
tischspeicher fir Warmwasseranschluss eingerichtet.

Bodenablaufe

Die Raume ,Waschen Hs 3-1“, ,Waschen Hs 3-2“, ,Waschen Hs 3-3“, ,Waschen Hs 3-4“,
“Waschen Hs 4-1¢, ,Waschen Hs 4-2“, \Waschen Hs 4-3“, ,Waschen Hs 4-4“ und die Raume
.Wasser HA Hs 3-4“, Warmeverteiler Hs 3-4/HA®, ,Warmevert. Hs 3-1 und 3-2%, ,Warmevert.
Hs 3-3 und 4-4°, ,Warmeverteiler Hs 4-1“ und ,Warmevert. Hs 4-2 und 4-3" im Untergeschoss
erhalten jeweils einen Bodenablauf. Diese vorgenannten Raume werden ohne Gefalle ausge-
fuhrt. Standort nach Bedarfsplanung bzw. Festlegung durch den Bautrager.
Bei den Raumen ,Waschen“ konnen die Bodenablaufe auch in den Schachtdeckel der Hebe-
anlage integriert sein.

AulRenzapfstellen

Die Wohnungen im Erdgeschoss und die Wohnungen mit Dachterrasse erhalten jeweils eine
frostsichere, abschlieRbare Aulenzapfstelle mit Trinkwasseranschluss. Standort nach Be-
darfsplanung bzw. Festlegung des Bautragers.

Des Weiteren erhalt jedes Gebaude eine allgemeine frostsichere Aulienzapfstelle (Trinkwas-
ser) zur Bewasserung der Gemeinschaftsflachen. Standorte nach Bedarfsplanung bzw. Fest-
legung des Bautragers.

Hebeanlagen
In den Raumen ,Warmevert. Hs 3-1 und 3-2%, ,Warmevert. Hs 3-3 und 4-4“, \Wasser HA Hs 3-

4%, Warmeverteiler Hs 4-1“ und ,Warmevert. Hs 4-2 und 4-3“ im Untergeschoss wird jeweils
eine Hebeanlage zur Entwasserung des im Untergeschoss anfallenden Abwassers eingebaut.
Die Entwasserung der Tiefgarageneinfahrt erfolgt Gber eine im Raum ,Warmeverteiler Hs 4-1¢
eingebaute Hebeanlage.
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Sanitarobjekte

Die Ausstattung der Nassraume mit Badewanne und/oder Dusche ist unterschiedlich und
richtet sich in den einzelnen Wohneinheiten nach der Darstellung in den Planen der
Abgeschlossenheit. Die Sanitarobjekte werden in der Standardfarbe weil3 geliefert. Die
Armaturen und Brausegarnituren sowie Siphone und Eckventile sind verchromt.

Im Einzelnen werden eingebaut:
Bad:

Waschtisch:
Je 1 Waschtisch, Fabrikat R+F Serie ,Mystyle 2.0% Gréfle 62 x 45 cm, inkl. Waschtischarmatur
Grohe ,Essence S-Size* (Nr. 23589001), Siphon und Eckventile Fabrikat R+F, Serie Optiline.

Toilette:

Je 1 wandhangendes Tiefspul-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0 spilrandlos, mit ver-
deckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputzspulkasten, Driickerplatte Geberit Serie
»Sigma 20“, weild / hochglanz-verchromt.

Badewanne:

Je 1 Stahl-Emaille Badewanne, Fabrikat Kaldewei, emalilliert, 3,5 mm stark,
Groke 170 x 75 cm, inkl. Aufputz-Badearmatur Grohe “Essence” und Fabrikat R+F,
Serie Optiline Shower-Wannenset 200.

Dusche:

Je 1 Duschwanne emailliert, Kaldewei ,Cayonoplan® mit Wannentrager extraflach,
Grofle 90 x 90 x 1,8 cm, inkl. Aufputz-Brausearmatur Grohe ,Essence” und Fabrikat R+F,
Serie Optiline Shower-Brauseset 220/100.

Je 1 Duschabtrennung je nach Grundrissgestaltung fir eine Nischen-Ausfihrung mit einer
Breite von 900 mm oder Eck-Ausflihrung mit den Maflien 900 x 900 mm, Fabrikat R+F, Serie
Optiline 300 jeweils mit Pendeltir mit den MafRen 900 x 1975 mm (Eckausfihrung mit einer
feststehenden Seitenwand), Beschlage in silber-chrom, Sicherheitsglas als klarglas.

DU/WC:
Die Ausstattung und Funktion des Raums ,DU/WC* ist unterschiedlich und richtet sich in den
einzelnen Wohneinheiten nach der Darstellung in den Planen der Abgeschlossenheit.

DU/WC (Funktion als Hauptsanitdrraum)

Waschtisch:
Je 1 Waschtisch, Serie R+F ,Mystyle 2.0%, GroRe 62 x 45 cm, inkl. Waschtischarmatur Grohe
.Essence S-Size* (Nr. 23589001), Siphon und Eckventile Fabrikat R+F, Serie Optiline.

Toilette:

Je 1 wandhangendes Tiefspul-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0 spulrandlos, mit ver-
deckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputzspilkasten, Drickerplatte Geberit Serie
»Sigma 20“, weild / hochglanz-verchromt.

Dusche:

Je 1 Duschwanne emailliert, Kaldewei ,Cayonoplan® mit Wannentrager extraflach,
Grofle 90 x 90 x 1,8 cm, inkl. Aufputz-Brausearmatur Grohe ,Essence” und Fabrikat R+F Serie
Optiline Shower-Brauseset 220/100.

Je 1 Duschabtrennung je nach Grundrissgestaltung fir eine Nischen-Ausfihrung mit einer
Breite von 900 mm oder Eck-Ausflihrung mit den Mafien 900 x 900 mm, Fabrikat R+F, Serie
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Optiline 300 jeweils mit Pendeltir mit den Mafien 900 x 1975 mm (Eckausflihrung mit einer
feststehenden Seitenwand), Beschlage in silber-chrom, Sicherheitsglas als Klarglas.

Die als  barrierefrei _ausgewiesenen Wohnungen WE 3-1.1.2, WE 3-1.2.2,
(jeweils Haus  3-1), WE  3-2.1.2, WE  3-222 (jeweils Haus  3-2),
WE 3-3.0.2, WE 3-3.1.2, WE 3-3.2.2, WE 3-3.3.2 (jeweils Haus 3-3), WE 3-4.0.3, WE 3-4.1.3,
WE 3-4.2.3 (jeweils Haus 3-4), WE 4-1.1.2, WE 4-1.2.2 (jeweils Haus 4-1),
WE 4-2.1.2, WE 4-2.2.2; WE 4-2.3.2 (jeweils Haus 4-2), WE 4-3.1.2, WE 4-3.2.2, WE 4-3.3.2
(jeweils Haus 4-3), WE 4-4.1.2, WE 4-4.2.2, WE 4-4.3.2 (jeweils Haus 4-4) erhalten eine
Duschwanne  Fabrikat Kaldewei ,Cayonoplan Multispace” in der GrdoRe
120 x120 cm, bodengleich, inkl. Aufputz-Brausearmatur Grohe ,Essence” und Fabrikat R+F,
Serie Optiline Shower-Brauseset 220/100.

Je 1 Brausevorhangstange Collection Plan, 1200 x 1200 mm mit Wandbefestigung und
Deckenstiitze, Rohrbogen, mit je 2 Vorhangen ,Kleine Wolke“ — Modell ,Sanna“ 180 x 200 cm.

Die als rollstuhltauglich ausgewiesenen Wohnungen WE 3-1.0.2 (Haus 3-1), WE 3-2.0.2
(Haus 3-2), WE 3-3.0.3 (Haus 3-3), WE 3-4.0.2 (Haus 3-4), WE 4-1.0.2 (Haus 4-1), WE 4-2.0.2
(Haus 4-2), WE 4-3.0.2 (Haus 4-3), WE 4-4.0.2 (Haus 4-4) erhalten eine Duschwanne Fabrikat
Kaldewei ,Superplan zero® in der GréfRe 150 x 150 cm, bodengleich, inkl. Aufputz-Brausear-
matur Grohe ,Essence” und Fabrikat R+F, Serie Optiline Shower-Brauseset 220/100.

Je 1 Brausevorhangstange Collection Plan, 1500 x 1500 mm mit Wandbefestigung und
Deckenstiitze, Rohrbogen, mit je 2 Vorhangen ,Kleine Wolke“ — Modell ,Sanna“ 180 x 200 cm.

In den als barrierefrei oder rollstuhltauglich ausgewiesenen Wohnungen wird im Duschbereich
und neben dem WC eine verstarkte Wand-Unterkonstruktion fiir das spatere Anbringen eines
Haltegriffes vorgerichtet. Sdmtliche Haltegriffe sind nicht Teil der Ausstattung und mussen bei
Bedarf kauferseitig von einer Fachfirma installiert werden.

DU/WC (Funktion als zweiter Sanitdrraum)

Waschtisch:
Je 1 Waschtisch, Fabrikat R+F Serie "Mystyle 2.0", Gré3e 57 x 42 cm inkl. Waschtischarmatur
Grohe ,Essence S-Size“ (Nr. 23589001), Siphon und Eckventile R+F Optiline.

Toilette:

Je 1 wandhangendes Tiefspul-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0 spilrandlos, mit ver-
deckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputzspulkasten, Drickerplatte Geberit Serie
»oigma 20% weild / hochglanz-verchromt.

Duschwanne:

Je 1 Duschwanne emailliert, Kaldewei ,Cayonoplan® mit Wannentrager extraflach,
Groflke 90 x 75 x 1,8 cm, inkl. Aufputz-Brausearmatur Grohe ,Essence” und Fabrikat R+F,
Serie Optiline Shower-Brauseset 220/100.

Je 1 Duschabtrennung als Eck-Ausfiihrung mit den MaRen 900 x 900 mm, Fabrikat R+F, Serie
Optiline 300 mit Pendeltir mit den Malten 900 x 1975 mm und einer feststehenden Seiten-
wand, Beschlage in silber-chrom, Sicherheitsglas als klarglas.

WC:

Waschbecken:
Je 1 Handwaschbecken, Fabrikat R+F, Serie "Mystyle 2.0", Grofe 47,5 x 35 cm inkl. Wasch-
tischarmatur Grohe ,Essence S-Size“ (Nr. 23589001), Siphon und Eckventile Fabrikat R+F,
Serie Optiline.
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Toilette:

Je 1 wandhangendes Tiefspul-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0% spulrandlos, mit ver-
deckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputzspilkasten, Drickerplatte Geberit Serie
»oigma 20“, weild / hochglanz-verchromt.

Photovoltaikanlage

Um die Stromversorgung der Wohnanlage moglichst nachhaltig und emissionsarm zu
gestalten, ist die Eigenerzeugung von Solarstrom innerhalb der Wohnanlage vorgesehen.
Hierzu wird mit einem noch vom Bautrager zu bestimmenden Unternehmen ein Gestattungs-
vertrag zur Errichtung und zum Betrieb einer Photovoltaikanlage auf den Dachflachen der
Wohngebaude abgeschlossen, dem die WEG vorbehaltlos zustimmt. Dabei werden sowohl
die Stromversorgung und der Betrieb der Messstellen als auch die Errichtung und Unterhal-
tung der PV-Anlage vom beauftragten Unternehmen sichergestellt.

Mit dem sogenannten ,Mieterstrom-Modell“* kdnnen die Bewohner so unmittelbar von der
nachhaltigen und erneuerbaren Stromerzeugung der PV-Anlage profitieren und den selbst er-
zeugten Solarstrom direkt in der Wohnanlage nutzen.

Unabhangig davon bleibt ein Wechsel des Stromanbieters unberihrt und ist unter den gesetz-
lichen Rahmenbedingungen maoglich.

Elektroinstallationen

Die Ausflihrung erfolgt nach den DIN- bzw. VDE-Richtlinien und den jeweiligen Vorschriften
des Energieversorgungsunternehmens.

Samtliche Zahler, auch die fur die jeweiligen Wohnungen, werden fir die Hauser 3-1 bis 3-4
und Hauser 4-1 bis 4-4 zentral im Untergeschoss im zugehoérigen Zahlerschrank eingebaut.
Die Anzahl von Steckdosen und Anschlissen in den Raumen der einzelnen Wohnungen rich-
tet sich in Anlehnung an die DIN 18015-2:2021-10 und ist fur jeden Raum explizit aufgefuhrt.
Nicht in Anspruch genommene Steckdosen oder Anschlisse werden nicht gutgeschrieben.
Der Stromkreisverteiler mit Sicherungsautomaten wird in der jeweiligen Wohnung, nach An-
forderungen aus der DIN 18015-1:2020-05, installiert.

Neben dem Stromkreisverteiler wird ein Kommunikationsverteiler zur Aufnahme von luK- bzw.
RuK-Komponenten, z.B. Router oder Switch, installiert. Die Ausstattung des Kommunikations-
verteilers ist nicht geschuldet.

Die Lage von Stromkreis- und Kommunikationsverteiler wird vom Bautrager festgelegt.

Zum Einbau kommen quadratische Grolflachen-Wippschalter mit dazu passenden Steck-
dosen in studioweil3, Fabrikat Busch-Jager, Serie ,future linear* oder gleichwertig.
Im Einzelnen werden eingebaut:

Untergeschoss + Tiefgarage:

Haus 3-1

Kellerflur 1 Hs 3-1%, ,KIWA Hs 3-1%, ,Kellerflur 2 Hs 3-1* und ,Fahrrader Hs 3-1 und 3-2*
Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gré3e mit ein
oder mehr (bis zu flinf) Deckenbrennstellen mit Rundleuchten und integriertem Prasenzmelder
(bei Einzelleuchten).

Weiterhin wird in den Raumen ,Kellerflur 1 Hs 3-1%, ,Kellerflur 2 Hs 3-1“ und ,Fahrrader
Hs 3-1 und 3-2“ eine abschlieRbare Steckdose (Schllussel Uber Hausverwaltung) montiert.

JVarmevert. Hs 3-1 und 3-2°, ,Elektro Hs 3-1 und 3-2" und ,Gerate Hs 3-1“

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gré3e mit ein
oder mehr (bis zu zwei) Deckenbrennstellen mit Wannenleuchten und Ausschaltung (ohne
Prasenzmelder).
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Zusatzlich wird in den Raumen ,Warmevert. Hs 3-1 und 3-2° ,Elektro Hs 3-1 und 3-2“ und
,Gerate Hs 3-1“ jeweils eine Steckdose (nicht abschlielbar) vorgesehen.

Kellerrdume ,K1* bis ,K11*
je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
je 1 Steckdose

.ochleuse Hs 3-1¢
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Prasenzmelder

,Waschen Hs 3-1“

11 abschlie3bare Waschmaschinensteckdosen

11 abschlie3bare Waschetrocknersteckdosen fir Kondensationstrockner
1 abschliel3bare Steckdose (Schlissel Uber Hausverwaltung)

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung auf Wannenleuchten

.l reppenhaus Hs 3-1“

Untergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 1 Wandbrennstelle am Treppenlauf
Erdgeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
1.0Obergeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
2.0bergeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Staffelgeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf

Jeweils mit Rundleuchte und integriertem oder separatem Prasenzmelder je Stockwerk mitei-
nander vernetzt.

Haus 3-2

Kellerflur 1 Hs 3-2%, ,KIWA Hs 3-2“ und ,Kellerflur 2 Hs 3-2°

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gré3e mit ein
oder mehr (bis zu drei) Deckenbrennstellen mit Rundleuchten und integriertem Prasenzmelder
(bei Einzelleuchten).

Weiterhin wird in den Raumen ,Kellerflur 1 Hs 3-2“ und ,Kellerflur 2 Hs 3-2 eine abschlielbare
Steckdose (Schlussel Uber Hausverwaltung) montiert.

,Gerate Hs 3-2°

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Eine Deckenbrennstelle mit Wannenleuch-
ten und Ausschaltung (ohne Prasenzmelder). Zusatzlich wird eine Steckdose (nicht abschlief3-
bar) vorgesehen.

Kellerrdume ,K1“ bis ,K11*
je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
je 1 Steckdose

.ochleuse Hs 3-2°
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Prasenzmelder

Waschen Hs 3-2°

11 abschliebare Waschmaschinensteckdosen

11 abschlielbare Waschetrocknersteckdosen fiir Kondensationstrockner
1 abschlieRbare Steckdose (Schllissel ber Hausverwaltung)

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung auf Wannenleuchten

LJreppenhaus Hs 3-2°
Untergeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 1 Wandbrennstelle am Treppenlauf
Erdgeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
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1.0Obergeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
2.0Obergeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Staffelgeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf

Jeweils mit Rundleuchte und integriertem oder separatem Prasenzmelder je Stockwerk mitei-
nander vernetzt.

Haus 3-3

.Kellerflur Hs 3-3“ und ,KIWA Hs 3-3°

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gréf3e mit ein
oder mehr (bis zu acht) Deckenbrennstellen mit Rundleuchten und integriertem Prasenzmel-
der (bei Einzelleuchten).

Weiterhin wird im Raum ,Kellerflur Hs 3-3“ eine abschlieRbare Steckdose (Schlissel Uber
Hausverwaltung) montiert.

Warmevert. Hs 3-3 und 4-4“, ,Elektro Hs 3-3 und 4-4* und ,Gerate Hs 3-3"

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gréf3e mit ein
oder mehr (bis zu zwei) Deckenbrennstellen mit Wannenleuchten und Ausschaltung (ohne
Prasenzmelder).

Zusatzlich wird in den Raumen ,Warmevert. Hs 3-3 und 4-4°, ,Elektro Hs 3-3 und 4-4“ und
,Gerate Hs 3-3“ eine Steckdose (nicht abschliebar) vorgesehen.

Kellerrdume ,K1* bis ,K18*
je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
je 1 Steckdose

.ochleuse Hs 3-3“
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Prasenzmelder

,Waschen Hs 3-3*

18 abschlielRbare Waschmaschinensteckdosen

18 abschlielRbare Waschetrocknersteckdosen fiir Kondensationstrockner
1 abschlielRbare Steckdose (Schlussel Uber Hausverwaltung)

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung auf Wannenleuchten

.1reppenhaus Hs 3-3°

Untergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Erdgeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
1. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
2. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
3. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Staffelgeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 1 Wandbrennstelle am Treppenlauf

Jeweils mit Rundleuchte und integriertem oder separatem Prasenzmelder je Stockwerk mitei-
nander vernetzt.

Haus 3-4

Kellerflur 1 Hs 3-4%, KIWA Hs 3-4%, Kellerflur 2 Hs 3-4“ und ,Fahrrader Hs 3-4*
Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gréRRe mit ein
oder mehr (bis zu vier Deckenbrennstellen mit Rundleuchten und integriertem Prasenzmelder
(bei Einzelleuchten).

Weiterhin wird in den Raumen ,Kellerflur 1 Hs 3-4%, ,Kellerflur 2 Hs 3-4“ und ,Fahrrader
Hs 3-4“ eine abschliebare Steckdose (Schlissel Uber Hausverwaltung) montiert.
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Warmeverteiler Hs 3-4/HA", \Wasser HA Hs 3-4°, ,Elektro Hs 3-4/HA" und ,Gerate Hs 3-4°
Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gréfRe mit ein
oder mehr (bis zu zwei) Deckenbrennstellen mit Wannenleuchten und Ausschaltung (ohne
Prasenzmelder).

Zusatzlich wird in den Raumen ,Warmeverteiler Hs 3-4/HA®, ,Wasser HA Hs 3-4“, ,Elektro
Hs 3-4/HA" und ,Gerate Hs 3-4“ eine Steckdose (nicht abschliel3bar) montiert.

Kellerrdume ,K1“ bis ,K14*
je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
je 1 Steckdose

.ochleuse Hs 3-4°
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Prasenzmelder

Waschen Hs 3-4“

14 abschlieRbare Waschmaschinensteckdosen

14 abschlieRbare Waschetrocknersteckdosen fiir Kondensationstrockner
1 abschlieRbare Steckdose (Schlussel uber Hausverwaltung)

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung auf Wannenleuchten

L1reppenhaus Hs 3-4°

Untergeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 1 Wandbrennstelle am Treppenlauf
Erdgeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
1. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
2. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Staffelgeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 1 Wandbrennstelle am Treppenlauf

Jeweils mit Rundleuchte und integriertem oder separatem Prasenzmelder je Stockwerk mitei-
nander vernetzt.

Haus 4-1

Kellerflur 1 Hs 4-1%, ,KIWA Hs 4-1%, ,Kellerflur 2 Hs 4-1* und ,Fahrrader Hs 4-1*
Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gré3e mit ein
oder mehr (bis zu flinf) Deckenbrennstellen mit Rundleuchten und integriertem Prasenzmelder
(bei Einzelleuchten).

Weiterhin wird in den Raumen ,Kellerflur 1 Hs 4-1¢, Kellerflur 2 Hs 4-1“ und ,Fahrrader
Hs 4-1“ jeweils eine abschlieRbare Steckdose (Schlussel Uber Hausverwaltung) montiert.

Warmeverteiler Hs 4-1%, ,Elektro Hs 4-1“ und ,Gerate Hs 4-1*

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gré3e mit ein
oder mehr (bis zu zwei) Deckenbrennstellen mit Wannenleuchten mit Ausschaltung (ohne Pra-
senzmelder).

Zusatzlich wird in den Raumen ,Warmeverteiler Hs 4-1¢, ,Elektro Hs 4-1“ und ,Gerate Hs 4-1“
jeweils eine Steckdose (nicht abschlieBbar) vorgesehen.

Kellerrdume ,K1* bis ,K11*
je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
je 1 Steckdose

.Schleuse Hs 4-1°
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Prasenzmelder

18



Waschen Hs 4-1°

11 abschlieRbare Waschmaschinensteckdosen

11 abschliel3bare Waschetrocknersteckdosen fir Kondensationstrockner
1 abschliel3bare Steckdose (Schllissel Uber Hausverwaltung)

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung auf Wannenleuchten

Llreppenhaus Hs 4-1°

Untergeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 1 Wandbrennstelle am Treppenlauf
Erdgeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
1. Obergeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
2. Obergeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Staffelgeschoss: 1 Deckenbrennstelle und 1 Wandbrennstelle am Treppenlauf

Jeweils mit Rundleuchte und integriertem oder separatem Prasenzmelder je Stockwerk mitei-
nander vernetzt.

Haus 4-2

Kellerflur Hs 4-2“ und ,KIWA Hs 4-2°

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gré3e mit ein
oder mehr (bis zu sechs) Deckenbrennstellen mit Rundleuchten und integriertem Prasenzmel-
der (bei Einzelleuchten).

Weiterhin wird im Raum ,Kellerflur Hs 4-2“ eine abschlieRbare Steckdose (Schlissel Uber
Hausverwaltung) montiert.

WVarmevert. Hs 4-2 und 4-3%, ,Elektro Hs 4-2 und 4-3" und ,Gerate Hs 4-2°

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gréf3e mit ein
oder mehr (bis zu zwei) Deckenbrennstellen mit Wannenleuchten und Ausschaltung (ohne
Prasenzmelder).

Zusatzlich wird in den Raumen ,Warmevert. Hs 4-2 und 4-3%, ,Elektro Hs 4-2 und 4-3“ und
.,Gerate Hs 4-2“ jeweils eine Steckdose (nicht abschlie3bar) vorgesehen.

Kellerrdume ,K1* bis ,K14*
je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
je 1 Steckdose

.Schleuse Hs 4-2°
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Prasenzmelder

Waschen Hs 4-2¢

14 abschlieRbare Waschmaschinensteckdosen

14 abschlieRbare Waschetrocknersteckdosen fiir Kondensationstrockner
1 abschlieRbare Steckdose (Schlussel uber Hausverwaltung)

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung auf Wannenleuchten

L1reppenhaus Hs 4-2°

Untergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Erdgeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
1. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
2. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
3. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Staffelgeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 1 Wandbrennstelle am Treppenlauf

Jeweils mit Rundleuchte und integriertem Prasenzmelder je Stockwerk miteinander vernetzt.
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Haus 4-3

Kellerflur Hs 4-3%, ,KIWA Hs 4-3" und ,Fahrrader Hs 4-2 und 4-3“

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gré3e mit ein
oder mehr (bis zu sechs) Deckenbrennstellen mit Rundleuchten und integriertem Prasenzmel-
der (bei Einzelleuchten).

Weiterhin wird in den Raumen ,Kellerflur Hs 4-3* und ,Fahrrader Hs 4-2 und 4-3" eine ab-
schlieRbare Steckdose (Schlussel ber Hausverwaltung) montiert.

.Gerate Hs 4-3°

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Eine Deckenbrennstelle mit Wannenleuch-
ten und Ausschaltung (ohne Prasenzmelder). Zusatzlich wird eine Steckdose (nicht abschliel3-
bar) vorgesehen.

Kellerrdume ,K1* bis ,K14*
je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
je 1 Steckdose

Schleuse Hs 4-3*
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Prasenzmelder

Waschen Hs 4-3“

14 abschliel3bare Waschmaschinensteckdosen

14 abschlieRbare Waschetrocknersteckdosen fiir Kondensationstrockner
1 abschliel3bare Steckdose (Schllssel iber Hausverwaltung)

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung auf Wannenleuchten

Llreppenhaus Hs 4-3"

Untergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Erdgeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
1. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
2. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
3. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Staffelgeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 1 Wandbrennstelle am Treppenlauf

Jeweils mit Rundleuchte und integriertem Prasenzmelder je Stockwerk miteinander vernetzt.

Haus 4-4

Kellerflur Hs 4-4“ und ,KIWA Hs 4-4*

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gré3e mit ein
oder mehr (bis zu sechs) Deckenbrennstellen mit Rundleuchten und integriertem Prasenzmel-
der (bei Einzelleuchten).

Weiterhin wird im Raum ,Kellerflur Hs 4-4“ eine abschlielbare Steckdose (Schllssel Uber
Hausverwaltung) montiert.

.Gerate Hs 4-4*

Ausstattung nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —gréRe mit ein
oder mehr (bis zu zwei) Deckenbrennstellen und Wannenleuchten mit Ausschaltung (ohne
Prasenzmelder).

Zusatzlich wird im Raum ,Gerate Hs 4-4“ jeweils eine Steckdose (nicht abschlieRbar) vorge-
sehen.

Kellerrdaume ,K1“ bis ,K14"
je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
je 1 Steckdose
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.Schleuse Hs 4-4*
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Pradsenzmelder

Waschen Hs 4-4°

14 abschliel3bare Waschmaschinensteckdosen

14 abschliel3bare Waschetrocknersteckdosen fur Kondensationstrockner

1 abschliel3bare Steckdose (Schlissel Uber Hausverwaltung)

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung auf Wannenleuchten

L1reppenhaus Hs 4-4°

Untergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Erdgeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
1. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
2. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
3. Obergeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Staffelgeschoss: 2 Deckenbrennstellen und 1 Wandbrennstelle am Treppenlauf

Jeweils mit Rundleuchte und integriertem Prasenzmelder je Stockwerk miteinander vernetzt.

Allgemein gilt fur alle Rdume (bei allen Hausern) mit Prasenzmeldern und mehr als einer
Brennstelle pro Raum, dass der Prasenzmelder grundsatzlich auch separat (auferhalb der
Leuchte) montiert werden kann.

Tiefgarage

Ausstattung nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und —grofde mit ein
oder mehreren Langfeldleuchten mit Bewegungsmeldern.

Nach GaV werden mindestens 5% der Tiefgaragenstellplatze mit einer Stromzuleitung fur die
Ladung von Elektrofahrzeugen vorbereitet.

Erdgeschosse, Obergeschosse und Staffelgeschosse

Terrassen / Balkone

1 AulRenwandbrennstelle inklusive AufRenleuchte, mit Ausschaltung von innen

1 AuRensteckdose IP44 mit Klappdeckel, im Erdgeschoss mit Ausschaltung von innen
Die Leuchtenprodukte werden vom Bautrager einheitlich festgelegt.

Dachterrassen

1 Auflenwandbrennstelle inklusive AuRenleuchte, mit Ausschaltung von innen
2 AuRensteckdosen IP44 mit Klappdeckel

Die Leuchtenprodukte werden vom Bautrager einheitlich festgelegt.

Wohnen / Essen / Kochen

Wohnen

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
3 Steckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Telefon-/Datenanschlussdose

1 TV-Anschlussdose

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Steckdosen
1 Doppelsteckdose
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1 Telefon-/Datenanschlussdose

Kachen

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Anschluss flr Backofen

1 Anschluss fur Elektroherd (3 x 230 V)

1 Anschluss fur Dunstabzugshaube (nur im Umluftbetrieb zulassig)
1 Anschluss Dampfgarer / Mikrowelle

1 Anschluss fir Spllmaschine

1 Anschluss fur Kihlschrank

8 Steckdosen

Abstellraum (AR)

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Steckdosen

1 Telefon-/Datenanschlussdose

Bad

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandbrennstelle Gber Waschbecken mit Ausschaltung
2 Steckdosen

1 Steckdose flr den Elektroheizkérper

DU/WC

in allen Wohnungen:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandbrennstelle Uber Waschbecken mit Ausschaltung

2 Steckdosen

1 Steckdose fir den Elektroheizkorper (Ausstattung der Raume ,DU/WC* mit Elektroheizkor-
pern entsprechend Absatz Handtuchheizkdrper (HHK) im Bad oder DU/WC)

in den als rollstuhltauglich ausgewiesenen Wohnungen: WE 3-1.0.2, WE 3-2.0.2, WE 3-3.0.3,
WE 3-4.0.2, WE 4-1.0.2, WE 4-2.0.2, WE 4-3.0.2 und WE 4-4.0.2

1 Elektroanschluss am Wand-WC-Montageelement hinter Betatigungsplatte (separate Zulei-
tung aus E-Verteiler)

wcC

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandbrennstelle Gber Waschbecken mit Ausschaltung
2 Steckdosen

Flur

in allen Wohnungen:
2 Steckdosen

in den Wohnungen:

WE 3-1.0.2, WE 3-2.0.2, WE 3-3.0.3, WE 3-4.0.2, WE 4-1.0.2, WE 4-2.0.2, WE 4-3.0.2,
WE 4-4.0.2 (jeweils Erdgeschoss)

1 Deckenbrennstelle mit 2 Schaltstellen (Wechselschaltung)

in den Wohnungen:

WE 3-3.0.2, WE 3-4.0.3 (jeweils Erdgeschoss)
WE 3-3.1.2, WE 3-4.1.3 (jeweils 1. Obergeschoss)
WE 3-3.2.2, WE 3-4.2.3 (jeweils 2. Obergeschoss)
WE 3-3.3.2 (3. Obergeschoss)
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2 Deckenbrennstellen mit 2 Schaltstellen (Wechselschaltung)

in den Wohnungen:

WE 3-1.0.1, WE 3-2.0.3, WE 3-3.0.4, WE 3-4.0.1, WE 4-1.0.3, WE 4-2.0.3, WE 4-3.0.1,
WE 4-4.0.3 (jeweils Erdgeschoss)

WE 3-1.1.1, WE 3-1.1.2, WE 3-2.1.2, WE 3-2.1.3, WE 3-3.1.3, WE 3-3.1.
WE 3-4.1.2, WE 4-1.1.2, WE 4-1.1.3, WE 4-2.1.2, WE 4-2.1.3, WE 4-3.1.
WE 4-4.1.2, WE 4-4.1.3 (jeweils 1. Obergeschoss)

WE 3-1.2.1, WE 3-1.2.2, WE 3-2.2.2, WE 3-2.2.3, WE 3-3.2.3, WE 3-3.2.4, WE 3-4.2.1,
WE 3-4.2.2, WE 4-1.2.2, WE 4-1.2.3, WE 4-2.2.2, WE 4-2.2.3, WE 4-3.2.1, WE 4-3.2.2,
WE 4-4.2.2, WE 4-4.2.3 (jeweils 2. Obergeschoss)

WE 3-3.3.3, WE 3-3.3.4, WE 4-2.3.2, WE 4-2.3.3, WE 4-3.3.1, WE 4-3.3.2, WE 4-4.3.2,
WE 4-4.3.3 (jeweils 3. Obergeschoss)

2 Deckenbrennstellen mit 3 Schaltstellen (Kreuzschaltung)

4, WE 3-4.1.1,
1, WE 4-3.1.2,

in den Wohnungen:

WE 3-1.3.1, WE 3-1.3.2, WE 3-2.3.1, WE 3-2.3.2, WE 3-4.3.1, WE 4-1.3.1, WE 4-1.3.2
(jeweils Staffelgeschoss Haus 3-1, 3-2, 3-4 und 4-1)

WE 3-3.4.2, WE 4-2.4.1, WE 4-2.4.2, WE 4-3.4.1, WE 4-3.4.2, WE 4-4.4.1, WE 4-4.4.2
(jeweils Staffelgeschoss Haus 3-3, 4-2, 4-3 und 4-4)

2 Deckenbrennstellen mit 4 Schaltstellen (Kreuz-/Tasterschaltung)

in den Wohnungen:

WE 3-1.0.3, WE 3-2.0.1, WE 3-3.0.1, WE 3-4.0.4, WE 4-1.0.1, WE 4-2.0.1, WE 4-3.0.3,
WE 4-4.0.1 (jeweils Erdgeschoss)

WE 3-1.1.3, WE 3-2.1.1, WE 3-3.1.1, WE 3-4.1.4, WE 4-1.1.1, WE 4-2.1.1, WE 4-3.1.3,
WE 4-4.1.1 (jeweils 1. Obergeschoss)

WE 3-1.2.3, WE 3-2.2.1, WE 3-3.2.1, WE 3-4.2.4, WE 4-1.2.1, WE 4-2.2.1, WE 4-3.2.3,
WE 4-4.2.1 (jeweils 2. Obergeschoss)

WE 3-3.3.1, WE 4-2.3.1, WE 4-3.3.3, WE 4-4.3.1 (jeweils 3. Obergeschoss)

WE 3-4.3.2 (Staffelgeschoss Haus 3-4)

WE 3-3.4.1 (Staffelgeschoss Haus 3-3)

3 Deckenbrennstellen mit 4 Schaltstellen (Kreuz-/Tasterschaltung)

Zimmer, Zimmer 1 und Zimmer 2

je 1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
je 3 Steckdosen

je 2 Doppelsteckdosen

je 1 Telefon-/Datenanschlussdose

Schlafen

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
3 Steckdosen

2 Doppelsteckdosen

je 1 Telefon-/Datenanschlussdose

AulRenbeleuchtung

Im Bereich der Haupt-Zuwegungen zu den Hauseingangen, der Hauseingange und der ober-
irdischen Fahrradabstellplatze sowie an der Tiefgarageneinfahrt werden Beleuchtungskoérper
in Form von Steh- und/oder Wandleuchten montiert. Die Abfall-Einhausungen erhalten geeig-
nete Decken- oder Wandleuchten mit Prasenzmelder-Steuerung nach Erfordernis und Festle-
gung durch den Bautrager.

Allgemein werden die Leuchtenprodukte und deren genaue Lage vom Bautrager festgelegt.
Die AuRRenbeleuchtung wird von der Eigentimergemeinschaft Gibernommen und unterhalten.
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Elektromobilitat / Lademanagement

Die gekennzeichneten PKW-Stellplatze innerhalb der Tiefgarage werden vom Bautrager fur
die Ladung von Elektrofahrzeugen vorbereitet. Hierzu wird eine Elektrozuleitung inklusive
CAT 7-Datenkabel zum entsprechenden PKW-Stellplatz in der Tiefgarage verlegt.

Zusatzlich wird vom Bautrager ein zentrales Lastmanagement-System installiert, das die zur
Verfugung stehende Leistung in Abhangigkeit des momentanen Stromverbrauchs in den Hau-
sern optimal auf die einzelnen Ladestationen verteilt. Das Lastmanagement-System kann bei
erhdhter Nachfrage nach Elektromobilitat flexibel erweitert werden.

Die zum Laden erforderliche Wallbox (Wandladestation) ist vom Kunden separat zu erwerben
und muss aus technischen Grinden zwingend mit dem System des Lastmanagements kom-
patibel sein. Mit der Zuleitung kann eine Wallbox mit einer Leistung von bis zu 11 kW betrieben
werden. Die tatsachlich zur Verfugung stehende Ladeleistung kann in Abhangigkeit des Strom-
verbrauchs in den Hausern sowie der Anzahl und der Belegung der Ladeplatze schwanken.
Die Wallbox muss von einer Elektrofachfirma gemaf den geltenden Vorschriften installiert und
in Betrieb genommen werden.

Klingelanlagen / Sprechanlagen / Videohausstationen

Jede Wohnung erhalt eine kombinierte Video-Klingel- und Sprechanlage, die eine Sprech- und
Sichtverbindung sowie das Offnen der Hauseingangstiir ermoglicht.

Die Video-Hausstation wird innerhalb der Wohnung in der Nahe der Wohnungseingangstir
angebracht. Die Video-AuRRensprechstelle aullerhalb des Gebaudes wird an den jeweiligen
Hauseingangen von Haus 3-1, Haus 3-2, Haus 3-3, Haus 3-4, Haus 4-1, Haus 4-2, Haus 4-3
und Haus 4-4 montiert.

Im Treppenhaus wird neben jeder Wohnungseingangstir ein Klingeltaster mit Beschriftungs-
feld, passend zum Schalterprogramm, installiert.

Innenputz

Bei den tapezierfahigen Stahlbetonfertigdecken in den jeweiligen Erd-, Ober- und Staffelge-
schossen werden die unterseitigen Sto3e lediglich verspachtelt, ebenso die Stdlke der Stahl-
betonkellerwande, falls vorhanden. Gipskartonstanderwande werden zur Aufnahme von mit-
tel- und grobstrukturierter Wandbekleidung gespachtelt.

Folgende Wande erhalten einen tapezierfahigen Gipskalkputz (Qualitatsstufe Q 2) mit Eck-

schutzschienen:

- Massivwande der Wohnungen in den jeweiligen Erd-, Ober- und Staffelgeschossen

- Massivwande der jeweiligen Treppenhauser, dazugehdrige Treppenhausfluren und Schleu-
sen auf der diesem Raum zugewandten Seite

Folgende Wande erhalten einen Kalkzementputz (Qualitatsstufe Q 2) mit Eckschutzschienen:
- Massivwande der Raume ,Bad®, ,DU/WC* und ,WC* sowie alle gemauerten Wande im Un-
tergeschoss

Far die Aufnahme von Malervlies oder fur Verwendung als Sichtputzflache sind weitere Unter-

grundbehandlungen sowohl an Wanden als auch an Decken erforderlich, die nicht im Festpreis
enthalten sind.
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Maler- und Tapezierarbeiten

Alle Wande der Wohnungen werden mit Glasfasertapete (z. B. Sto Classic 220 oder gleich-
wertig), Anstrich weil}, ausgeflihrt. Alle Decken der vorgenannten Wohnungen werden mit
Raufasertapete, mittlere Kérnung, Anstrich weil3, ausgefihrt.

Treppenhaus Hs 3-1 bis 3-4 und Treppenhaus 4-1 bis 4-4

Wande mit Glasfasertapete (z. B. Sto Classic 220 oder gleichwertig), Anstrich nach Festlegung
des Bautragers. Decken mit Raufasertapete, mittlere Kérnung, Anstrich weif3. Die Untersichten
und Wangen der Treppenlaufe werden gespachtelt und weil’ gestrichen.

Massive Wande in den Kellerabteilen, Kellerfluren inkl. KIWA, den Schleusen, den Wasch-
raumen, den Elektrordumen, den Warmeverteilungsraumen, dem Raum ,Wasser HA Hs 3-4%,
den Gerateraumen, sowie den Fahrradraumen erhalten einen Anstrich weil3.

Die Wande und Decken der Tiefgarage werden als sichtbare Betonflache belassen, ausge-
nommen die Deckenbereiche, die unterseitig mit Warmedammplatten (ohne weiteren Anstrich)
versehen werden.

Estrich

Alle Fuliboden in den jeweiligen Erd-, Ober- und Staffelgeschossen erhalten einen schwim-
menden Estrich gem. den Ergebnissen des Warmeschutznachweises nach GEG (Stand
01.11.2020) und dem erhdhten Schallschutz nach DIN 4109-5:2020-08 gem. Schallschutz-
nachweis. Die Raume ,Treppenhauser® und ,Gerate“ jeweils von Haus 3-1 bis 3-4 und 4-1 bis
4-4 erhalten ebenfalls einen schwimmenden Estrich.

Die Raume ,Fahrrader Hs 3-1 und 3-2%, ,Fahrrader Hs 3-3 und 4-4“, ,Fahrrader Hs 3-4“ sowie
.Fahrrader Hs 4-1¢, ,Fahrrader Hs 4-2 und 4-3“ und ,Gerate Hs 3-1 bis 4-4“ erhalten analog
der Tiefgarage keinen Estrich. Alle anderen Raume im Untergeschoss erhalten einen Verbun-
destrich.

FuBbodenbeldge

Untergeschoss

Die Kellerraume ,K1“ bis ,K18“ und die Kellerflure der Hauser 3-1 bis 3-4 und 4-1 bis 4-4 sowie
die jeweiligen Raume der vorgenannten Hauser ,Elektro“ und ,Gerate“ erhalten eine
FuRbodenversiegelung auf Epoxidharzbasis in einem Standard-Farbton nach Wahl des
Bautragers.

Die Raume ,Waschen, ,Warmeverteiler / ,Warmevert.“, ,Wasser HA Hs 3-4“ sowie die
~Schleusen® und ,Treppenhauser® der Hauser 3-1 bis 3-4 und 4-1 bis 4-4 werden mit
Feinsteinzeugplatten, Materialpreis bis zu 45,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer nach Vorgabe
durch den Bautrager ausgelegt und erhalten einen Fliesensockel oder ein Sockel aus der
Fliese geschnitten.

Die Raume ,Fahrradraum Hs 3-1 und 3-2“, ,Fahrradraum Hs 3-3 und 4-4°, ,Fahrradraum Hs
3-4“ sowie ,Fahrradraum Hs 4-1“ und ,Fahrradraum Hs 4-2 und 4-3" werden flliigelgeglattet
und mit einem starren, verschleil’festen und rutschsicheren Oberflachenschutzsystem
(OS 8-FuRbodenbeschichtung) versehen. Beschichtung in einem Standardfarbton nach Wahl
des Bautragers. Im Sockelbereich der massiven Wande wird die FulRbodenbeschichtung unter
Ausbildung einer Hohlkehle mindestens 15 cm an den Wanden hochgefihrt.
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Erdgeschosse, Obergeschosse und Staffelgeschosse

In den Hausern 3-1 bis 3-4 und 4-1 bis 4-4 erhalten die Raume ,Wohnen/Essen/Kochen®,
L~Schlafen®, ,Zimmer®, ,Zimmer 1 und ,Zimmer 2%, sowie Flure der Wohnungen in den jeweili-
gen Erd-, Ober- und Staffelgeschossen einen Fertigparkett-Bodenbelag nach Bemusterung,
Materialpreis bis zu 55,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer, mit einer furnierten Sockelleiste in
der Farbe Weil3.

Die Boden der Raume ,Bad®, ,DU/WC*, ,WC* und ,AR" (Abstellraum) in den jeweiligen Erd-,
Ober- und Staffelgeschossen erhalten Keramikbodenbeldge nach Mustervorlage, Material-
preis bis zu 45,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer.

Jeder Hauseingang erhalt eine Sauberlaufzone hinter der Hauseingangstur (GroRRe von ca.

1,20 m x 1,00 m) mit Aluminiumwinkelrahmen und herausnehmbarer Matte. Nach Festlegung
des Bautragers.

Fliesenarbeiten

Die Sanitarraume ,Bad®, ,DU/WC* und ,WC* erhalten keramische Wandplatten (Format z.B.
30 x 60 cm), Farbe nach Wahl des Bautragers. Im Bereich der Duschen wird deckenhoch, im
Bereich der Waschtische, WCs und Badewannen wird bis ca. 1,50 m hoch gefliest.

Die gefliesten Wandbereiche erhalten als oberen und seitlichen Abschluss zur freien Seite hin
ein Abschlussprofil aus Kunststoff (z.B. Schltter-JOLLY-P oder gleichwertig).

Die Ubrigen Wandbereiche erhalten einen Sockel aus der Fliese geschnitten, oberseitig ohne
Abschlussprofil. Auf Sonderwunsch kdnnen weitere Flachen mit Fliesen belegt werden.

Boden- und Wandbeldage kénnen vom Kaufer in einem vom Bautrager festgelegten
Fliesenstudio ausgesucht werden. Es wird grundsatzlich ein Materialpreis der Wandfliesen bis
zu 45,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer zugrunde gelegt.

Die Verlegung von Bordtren und Dekorfliesen, Fliesen-Intarsien, gro3formatigen Fliesen Gber
die genannten GréRRen (30 x 60 cm) hinaus, Fliesen mit kalibrierten Kanten und die Verlegung
im Fugenschnitt, Bodenfliesen an den Wanden oder die Diagonalverlegung von Fliesen sind
gegen Aufpreis mdglich.

Die FuBbodenoberkante der Sanitarraume wird laut DIN 18534-1 ca.1 cm tiefer als die OKFFB
der angrenzenden Raume ausgefuhrt, um moglichen Wasseraustritt zu verhindern.

Terrassen / Balkone / Dachterrassen

Die Balkone in den Obergeschossen bestehen aus Stahlbetonplatten, die Uber tragende
Warmedamm-Elemente (z.B. Schock Isokorb® oder gleichwertig) thermisch getrennt am
Gebaude befestigt sind. Uber Stahlbetonstiitzen in den AufRenecken erfolgt die zusétzliche
Lastabtragung. Trennwande zwischen den Balkonen und Dachterrassen werden ebenfalls
massiv hergestellt, verputzt und mit einem Anstrich nach Wahl des Bautragers versehen.

Alle Balkone der Obergeschosse erhalten eine verzinkte und pulverbeschichtete Stahl-
Gelanderkonstruktion zur Aufnahme von Aluminium-Elementen als Bristungsfelder. Fir die
Ausflhrung der Brustungsfelder kann der Kaufer zwischen geschlossenen Alu-Elementen
oder leicht transparenten Elementen aus Streckmetall wahlen. Die Auswahl muss bis
spatestens 9 Monate nach Rohbaubeginn vom Kaufer getroffen worden sein, ansonsten
entscheidet der Bautrager. Die Ausfiihrung der Elemente an den bis dahin nicht verkauften
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Wohnungen entscheidet ebenfalls der Bautrager. Insgesamt entsteht durch die individuelle
Brustungs-Ausflihrung ein gewollt nicht vorhersehbares Erscheinungsbild.
Gelanderkonstruktion und Brustungselemente sind in einem metallischen Beige-Ton
vorgesehen. Die finale Ausfihrung und Farbwahl erfolgt jeweils nach Festlegung durch den
Bautrager.

Alle Dachterrassen der jeweiligen Staffelgeschosse sind mit einer massiven Brustung
eingefasst. Die Brustungen und Dachterrassen-Trennwande werden oberseitig mit einer
Titanzink- oder Alu-Verblechung abgedeckt.

Die Terrassen, Balkone und Dachterrassen aller Wohnungen erhalten einen einheitlichen
Plattenbelag aus Feinsteinzeug, Male ca. 60 x 60 x 2 cm, Farbe: Grauton, Materialpreis bis
zu 50,00 €/m? inklusive Mehrwertsteuer. Verlegung lose auf Stelzlager, bzw. als
Terrassenbelag im Erdgeschoss auf Dranbeton. Die einheitliche Materialauswahl und die
Ausflihrung der Arbeiten erfolgen nach den technischen Moglichkeiten sowie Festlegung
durch den Bautrager. Herstellungsbedingt sind die Oberflachen der Keramikplatten nicht exakt
planeben. Dadurch kann es nach Regenereignissen zur Pflutzenbildung auf den
Belagsoberflachen kommen, was keinen Mangel darstellt.

Die Terrassen, Balkone und Dachterrassen sollen nach den Regeln der Technik im
Ubergangsbereich zur Wohnung eine Aufkantung/Schwelle von 15 cm erhalten. Aus der
Erfahrung heraus, dass durch diese Art der Ausfiihrung eine Stolperfalle entstehen kann und
Nachteile bei Nutzung und Wartung entstehen kdnnen, wird hiervon abgewichen. Vor den
Balkon- und Terrassentlirenelementen werden Entwasserungsrinnen eingebaut.

Der Erwerber ist berechtigt, bis drei Monate nach Rohbaubeginn den Einbau einer
regelgerechten 15 cm hohen Aufkantung/Schwelle vom Bautrager zu verlangen.

Wir weisen in diesem Fall auf eine verminderte Durchgangshéhe an den Balkon- bzw.
Terrassentiren hin.

Aufziige

Aufzugsschachte: Ausfiihrung gemal statischer Erfordernisse in Stahlbeton.

Es wird jeweils ein Personenaufzug flir mindestens vier Personen eingebaut. Der jeweilige
Aufzug erhalt einen Seilantrieb, alternativ System Hydraulikaufzug. Die Auswahl der Antriebs-
art behalt sich der Bautrager vor.

Ausstattung mit Schiebetiire, Kabinenseitenwande und Sockelleisten, Bedientableau in Edel-
stahl, an einer Kabinenseitenwand ein Handlauf aus Edelstahl und ein Spiegel, Kabinenboden
als Gummiboden in schwarz, Kabinendecke pulverbeschichtet in weiy mit Beleuchtung und
Nottelefon nach den gultigen Vorschriften.

Die Aufzliige in den jeweiligen Treppenhdusern beginnen im Untergeschoss und enden im
Staffelgeschoss.

Die Uberfahrt der Aufziige setzen sich bei allen Hausern deutlich sichtbar von den Dachfla-
chen ab.

Metallbauarbeiten

Treppengelander und Handlaufe an Innentreppen

Entlang der Treppenlaufe wird beidseitig ein Handlauf aus Edelstahlrundrohr montiert.

In den jeweiligen Staffelgeschossen dient jeweils ein Gelander an den Treppenpodesten als
Absturzsicherung. Das Gelander besteht aus einer Stahlkonstruktion mit Ober- und Untergurt
aus Rohr- oder Flachstahl, mit senkrechten Fillstaben aus Rohr- oder Flachstahl, Farbe in
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einem Grauton (nach Wahl des Bautragers) mit aufgesetztem durchlaufendem Edelstahlhand-
lauf aus Rundrohr.

Gartentore

Alle Wohneinheiten im Erdgeschoss erhalten in ihrem Gartenanteil ein Tor mit einer lichten
Offnungsbreite von mindestens 1,00 m und einer max. Héhe von ca. 1,00 m aus einer verzink-
ten pulverbeschichteten Stahlkonstruktion mit Ober- und Untergurt aus Rohr- oder Flachstahl,
mit senkrechten Fillstdben aus Rohr- oder Flachstahl, Farbe in einem Grauton, nach Wahl
des Bautragers.

Alle erforderlichen Absturzsicherungen werden nach baurechtlichen Anforderungen ausge-
fuhrt. Konstruktive und farbliche Festlegung durch den Bautrager.

Tiefgarage

Tiefgaragentor
Automatisches Sektionaltor mit integrierter Schlupftiir und Funkbedienung, Schllisselschalter

auflen, Zugschalter innen und automatischer SchlieBung. Produkt und Farbe nach Wahl des
Bautragers.

Brandschutz-Schiebetor

Nach Vorgabe durch das Brandschutzkonzept wird zwischen dem Stellplatz TGS 101 und dem
Eingangsbereich vor dem Raum ,Fahrrader Hs 3-3 und 4-4“ ein Schiebetor in feuerhemmen-
der und rauchdichter Bauart installiert. Das Tor schlie3t sich im Brandfall selbsttatig. Alternativ
kann das Schiebetor als Brandschutzvorhang ausgefuhrt werden.

Tiefgarageneinfahrt / Tiefgaragendecke

Der nicht tberbaute Teil des Untergeschosses und der Tiefgarage wird nach den Regeln der
Bauwerksabdichtung abgedichtet und aufgebaut. Auf den nicht tGberbauten Teilen des Unter-
geschosses und der Tiefgarage wird anschlieliend Erdreich aufgebracht und so vorbereitet,
dass eine Bepflanzung mit Rasen vorgenommen bzw. Zuwege und Terrassen ausgefihrt wer-
den kénnen.

Tiefgaragenboden

Die Bodenflache der Tiefgarage und die der angrenzenden Raume ,Fahrrader Hs 3-1 und
3-2%, ,Fahrrader Hs 3-3 und 4-4“ ,Fahrrader Hs 3-4°, ,Fahrrader Hs 4-1¢, ,Fahrrader Hs
4-2 und 4-3“ und ,Gerate Hs 3-1 bis 4-4“ werden auf der fligelgeglatteten Bodenplatte mit
einem starren, verschleifesten und rutschsicheren Oberflachenschutzsystem (OS 8 Boden-
beschichtung) auf Epoxidharzbasis beschichtet. Die Beschichtung dient zusatzlich dazu das
eingeschleppte Tausalz von der Konstruktion fern zu halten. Im Bereich von Rissen werden
rissiberbrickende Bandagen in die Flachenbeschichtung integriert. Die einzelnen TG-Stell-
platze werden auf dem Boden nummeriert.

Die aufgehenden Bauteile erhalten eine Sockelschutzbeschichtung, die planmaRig die
Chloride von den Bauteilen fernhalt. Beschichtung in einem Standardfarbton nach Wahl des
Bautragers.

Tiefgaragen missen neben der jahrlichen Wartung regelmanig gereinigt werden (mindestens
4x jahrlich), um die Tausalzbelastung der Konstruktion mdglichst zu minimieren.

Fahrradrdume

In den Raumen ,Fahrrader Hs 3-1 und 3-2%, ,Fahrrader Hs 3-4“, ,Fahrrader Hs 4-1“ und ,Fahr-
rader Hs 4-2 und 4-3“ werden auf dem Boden stehende oder wandmontierte Fahrradstander
zur Aufnahme des Vorderrads (mit Ansperrbligel) montiert, z.B. Fabrikat Gronard ,Kappa ®
light” oder gleichwertig.
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In den Rdumen ,Fahrrader Hs 3-3 und 4-4“ und ,Fahrrader Hs 4-2 und 4-3“ werden wandmon-
tierte hohenversetzte Fahrradaufhdngungen mit Gasdruckfedermechanik montiert,
z.B. Gronard ,Bike Lift oder gleichwertig. Zusatzlich werden im Raum ,Fahrrader Hs 3-3
und 4-4“ Doppelstockpark-Systeme, z.B. Fabrikat Gronard ,Easylift 500“, Ausfiihrung doppel-
seitig und héhenversetzt jeweils mit Anbindemadglichkeit in beiden Ebenen, montiert.

Genaue Ausflihrung und Auswahl des Fabrikats nach Festlegung durch den Bautrager.

Beluftung der Tiefgarage

Die Be- und Entluftung der Tiefgarage geschieht mittels naturlicher Querliftung Uber entspre-
chende Entliftungs- und Entrauchungsschéachte in der Tiefgaragendecke, sowie das Sektio-
naltor mit integrierter Schlupftir. Die Schachte setzen sich deutlich sichtbar in der Aul3enan-
lage ab. Deren Anzahl und Positionierung in der Tiefgaragendecke richten sich nach dem Luf-
tungskonzept des Sachverstandigen, sowie der Festlegung des Bautragers.

Zusatzlich liefert und montiert der Bautrager in der Tiefgarage eine CO-Warnanlage der
Fa. Drager oder gleichwertig. Diese wird von der Eigentiimergemeinschaft ibernommen und
unterhalten.

Belage der Zuwegungen / Aufstellflache Miillabholung / PKW-Stellplatze /
Flachen fiir die Feuerwehr (Aufstell- und Bewegungsflache)

Die Zufahrt zur Tiefgarage im Aullenbereich, die Aufstellflache zur Millabholung jeweils an
Haus 3-4 und 4-1, die Zuwegungen zu den Hausern und zu dem zentral gelegenen Spielplatz
werden nach Planungsvorgaben und értlichen Auflagen als Pflasterflachen ausgefihrt. Die
Ausflhrung erfolgt z.B. mit Betonsteinpflaster/-platten (auch Rasenfugenpflaster) oder alter-
nativen Belagen (z.B. Rasenwaben) inklusive erforderlicher Unterbauten. Die in der Au3enan-
lage befindlichen PKW-Stellplatze werden mit versickerungsfahigem Pflaster belegt. Die Feu-
erwehraufstellflachen entlang Haus 3-3 und 4-1 und Feuerwehr-Bewegungsflachen zwischen
Haus 4-3 werden als Rasenwaben mit entsprechend tragfahigem Unterbau hergestellt. Alle
Materialien nach Wahl des Bautragers.

Die Lage des Ubergangs vom Pflasterbelag der Tiefgaragenrampe zum Belag der Tiefgarage
sowie dessen Farbe und Aussehen wird vom Bautrager festgelegt.

Innerhalb der Tiefgaragenrampe werden Entwasserungsrinnen angeordnet. Anzahl und Lage
nach Festlegung durch den Bautrager.

Eventuelle Hohenunterschiede von den Terrassen auf das Gartengelande werden mit Bo-
schungen, Betonleisten- oder Betonwinkelsteinen, Betonblockstufen oder Natursteinblécken
ausgeglichen. Die Ausfuhrung wird durch den Bautrager festgelegt.

Soweit in der Baugenehmigung besondere Anforderungen an die Art der Ausflihrung gestellt
werden (z. B. Rasengitter, Oko-Pflaster etc.) sind diese zu beachten und gelten dann anstelle
der vorstehenden Ausfiihrung als vereinbart.

Fur die an den Hauseigangen geplanten Fahrradabstellplatze werden zum Einstellen und
Sichern der Fahrrader geeignete Fahrradanlehnbiigel eingebaut. Genaue Ausflihrung nach
Festlegung durch den Bautrager.

AuRenanlage

Die im Freiflachenplan dargestellten Gartenflachen (Gemeinschaftseigentum bzw.
Sondernutzungsrecht) werden mit geeigneter Erde abgedeckt und mit vorgezogenem
Rollrasen versehen. Diese erfolgt zu einem vegetationstechnisch ginstigen Zeitpunkt. Die
Anwuchspflege und dauerhafte Unterhaltung der Rasenflachen wird nicht geschuldet. Diese
ist von der Wohnungseigentimergemeinschaft bzw. den jeweiligen
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Sondernutzungsberechtigten durchzufiihren. Im Ubrigen erfolgt die Bepflanzung, die Pflege,
sowie die laufende Bewasserung der Sondernutzungsflichen durch den jeweiligen
Sondernutzungsberechtigten, die Pflege der Gemeinschaftsflachen durch die WEG.

Im Gemeinschaftseigentum und ggf. auf den Sondernutzungsflachen werden Baume und
Straucher nach Festlegung durch den Bautrager gepflanzt. Diese werden ggf. entsprechend
den Auflagen aus der Baugenehmigung, ortlicher Satzungen oder dem Bebauungsplan aus-
gefuhrt. Die Baume und Straucher, die aufgrund von Auflagen aus der Baugenehmigung ent-
weder auf Gemeinschaftseigentum oder Sondernutzungsflachen gepflanzt werden, mussen
durch die Eigentimergemeinschaft gepflegt, erhalten und nach eventuellem Abgang ersetzt
werden.

Auf der Grinflache im ndérdlichen Bereich zwischen Haus 3-3 + 4-4 und Haus 3-2 + 4-1 wird
gemal Aulenanlagenplan eine Spielflache errichtet. Die Spielflache wird in nérdlicher Rich-
tung durch private Bereiche (Sondernutzungsrechte) und stdlicher Richtung durch einen ge-
pflasterten Zugangsweg begrenzt.

Die Herstellung der Sandspielflache, sowie die Auswahl und erstmalige Grundausstattung mit
Spielgeraten fir eine Summe von max. 10.000 € brutto erfolgt durch den Bautrager. Nach
Abnahme der Spielgerate durch den TUV werden diese an die Eigentimergemeinschaft tiber-
geben. Dieser obliegt die weitere Wartung, Pflege, Instandhaltung und eventuell notwendige
Ersatzbeschaffungen.

Entlang der Grenzen zwischen privaten (Sondernutzung) und &ffentlichen (Zuwegungen /
Spielplatz) Bereichen wird eine Hecke gemal} Freiflachenplan bzw. nach Vorschlag des Au-
Renanlagenplaners sowie Auswahl und Gestaltung durch den Bautrager gepflanzt. Die He-
cken befinden sich im Sondernutzungsbereich, sodass deren Pflege vom jeweiligen Son-
dernutzungsberechtigten durchzufiihren ist. Bei den Hausern 4-2 und 4-3 wird entlang der
Aulenkante der Gartenflachen (Sondernutzungsflachen) ein Stabgitterzaun zur Absturzsiche-
rung errichtet. Die Montage erfolgt direkt an der Hoheneinfassung des Gelandes.

Eine Treppe in der Zuwegung sowie Bdschungen im Bereich Haus 4-1 und 4-2 (aul3erhalb der
SNR-Flachen) gleichen das unterschiedliche Gelandeniveau aus.

Allgemein werden Hohenunterschiede im Gelande und an den Grenzen zu den Nachbargrund-
stiicken durch Béschungen bzw. Betonleisten- oder Betonwinkelsteine, Betonstufen oder Na-
tursteinblocke ausgeglichen. Insgesamt erfolgt die Ausfihrung der Aul3enanlage nach Vor-
schlag des AuRenanlagenplaners und Festlegung durch den Bautrager. Alle Hauseingange
sind Uber Rampen barrierefrei erreichbar.

Innerhalb der Auf3enflache werden notwendige Revisions- / Kontrollschachte platziert, deren
Deckel sich sichtbar absetzen.

Versickerungsrigole

Auf dem Baugrundstiick wird fir das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der Stell-
platze ST 10 bis ST 14 eine Versickerungsrigole fur die Zwischenspeicherung und Versicke-
rung des Regenwassers installiert. Die Dimensionierung und Planung erfolgt durch den Land-
schaftsarchitekten.

Die Rigole besteht aus Kunststoff-Hohlraumkérpern, welche mit einem verrottungssicheren
Vlies ummantelt sind. Fur Reinigungs- und Inspektionszwecke sind Schachte mit luft- und was-
serdurchlassigen Abdeckungen notwendig, welche in der Au3enanlage sichtbar in Erschei-
nung treten.

Das gesamte Regenwasser wird der Versickerungsrigole zugeflihrt und dient somit der Grund-
wasserneubildung im Baugebiet. Aus diesem Grund ist der Eintrag von Schadstoffen, Reini-
gungsmitteln, Streusalz oder anderen Schadlichen Substanzen ohne Ausnahme zu vermei-
den.
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Briefkastenanlage

Jede Wohnung erhalt einen Briefkasten in der dazugehorigen Briefkastenanlage. Diese wird
jeweils freistehend im Bereich der jeweiligen Hauseingange montiert. Genaue Lage und Aus-
fuhrung nach Festlegung durch den Bautrager.

Vordacher

An allen Hauseingdngen wird je ein Vordach aus einer massiven Stahlbetonkonstruktion
errichtet. Die Ausfuhrung, Material und Gestaltung obliegt dem Bautrager.

Baureinigung

Die Wohnungen und das Gemeinschaftseigentum werden einmalig vom Bautrager gereinigt.

Diese Reinigung ist kein Bestandteil der Bauabnahme bei Ubergabe der Wohnungen und des
Gemeinschaftseigentums.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche und Abweichungen von der Baubeschreibung und den Plandarstellungen
sind nur beim Innenausbau und gegen Aufpreis mdglich.

Umfang und Art der Sonderwiinsche sowie deren Durchfiihrung sind mit der Bauleitung zu
vereinbaren, rechtzeitig zu beantragen und dirfen die laufenden Arbeiten nicht behindern. Der
Bautrager ist zur Ubernahme von Sonderwiinschen nicht verpflichtet.

Technische Informationen / Anderungen

MaRe

Male, Mengen und Gewichte halten sich innerhalb der Toleranzen der DIN 18202 und der
Malfitoleranzen im Hochbau. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei allen in den Planen
angegebenen Malen, wie z. B. FenstergrofRen oder Turgréften um ,Rohbaumalle" handelt.
Die angegebenen Raumflachen sind FertigmalRe. Ausflihrungsbedingte Anderungen der
Wohnflache bis zu + 2% der Gesamtwohnflache haben keinen Einfluss auf den Preis und den
sonstigen Vertragsinhalt.

Bei der Planung der Méblierung sind die MalRe daher grundsatzlich am vorhandenen Bauwerk
zu Uberprifen.

Naturprodukte

Holz: Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an den Bauteilen und Verklei-
dungen lassen sich nicht immer vermeiden. Solche Erscheinungen fihren zu keinem Quali-
tatsverlust und sind ohne Bedeutung fur die Tauglichkeit des Materials als Baustoff und stellen
im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel dar. Holzteile bedirfen einer regelmaligen
Pflege.

Die Kleespies Projekt Main-Taunus GmbH empfiehlt daher dem Kaufer, dass er Unterhaltsan-
striche rechtzeitig vor dem Auftreten von deutlich sichtbaren Verwitterungserscheinungen, d.h.
bereits innerhalb der 5-jahrigen Gewahrleistungszeit ausfiihrt. Dies gilt insbesondere flir Bau-
teile, die einer starken Bewitterung oder Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind.

Optische oder sonstige Materialbeeintrachtigungen, die auf die Unterlassung von Unterhalts-
anstrichen zurtuckzuflhren sind, stellen im Rahmen der Gewahrleistung keinen Mangel dar.
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Alle Holzbauteile im AufRenbereich bleiben naturbelassen oder erhalten, wenn notwendig, ei-
nen Schutzanstrich/-lasur.

Verwitterungserscheinungen an Dachrinnen, Fallrohren und Zink- oder Aluminiumverblechun-
gen stellen keinen Mangel dar.

Naturstein

Bei Natursteinbelagen sind Farbstruktur- und Texturschwankungen innerhalb desselben Vor-
kommens zulassig. Das gleiche gilt fir Abweichungen in der Oberflache (stumpfe und glatte
Flachen). Ebenso sind sogenannte Glasadern mdéglich, fur die weder fur Haltbarkeit, Qualitat
und Aussehen eine Wertminderung abzuleiten ist.

Pflasterbeldage, Betonsteinplatten, Terrassenplatten

Der Einsatz von Tausalz ist nur nach den Herstellerrichtlinien fir Pflaster und Betonsteinplat-
ten, sowie entsprechend den oértlichen Satzungen zulassig. Der Einsatz von Tausalz kann - im
Falle der fehlerhaften bzw. unzulassigen Verwendung - zu Ausblihungen und Beschadigun-
gen am Belag fuhren.

Auftreten feiner Risse in den Stahlbetonelementen, Wandanschliissen, Innenwéanden,
AuBenwéanden und Decken

Allgemein Ubliche Setzungen des Bauwerkes, Lastspannungen, Eigenspannungen beim Er-
harten des Betons und Temperatureinfliisse kdnnen in den ersten Jahren nach Fertigstellung
des Bauwerkes feine Risse in den Stahlbetonelementen hervorrufen. Diese feinen Risse stel-
len - sofern sie die nach DIN 1045 angegebenen zuldssigen Grenzwerte nicht Uberschreiten -
keinen Mangel dar. Ebenso sind Rissbildungen in den Stahlbetonelementen und Mauerwerks-
wanden im Bereich der Konstruktionsfugen und an den StéRen der Wand- und Deckenfertig-
teile bautechnisch bzw. bauphysikalisch unvermeidbar. Solche Erscheinungen stellen im Rah-
men der Gewabhrleistung keinen Mangel dar.

Wartungen, VerschleiBBteile und Eingriffe des Kaufers

Das Bauwerk enthalt Teile, die einer natlrlichen, gebrauchsbedingten und gewdhnlichen Ab-
nutzung und unvermeidbaren Rissbildung auch innerhalb der Verjahrungsfrist unterliegen
(Verschleifdteile). Es handelt sich hierbei insbesondere um Bauteile, bei denen zur dauerhaften
Aufrechterhaltung der Funktions- und Gebrauchstichtigkeit eine regelmalige Wartung bzw.
Kundendienstleistungen erforderlich sind.

Entsprechendes gilt hinsichtlich der Abnutzung fiir Elektroteile und elektrotechnische, flam-
menberlhrte Teile, wie z. B. Pumpen, Schalter, Schaltrelais und Thermostatventile, oder um
funktionale Bauteile wie Griffe, Schlésser oder Fensterbeschlage, Kurbeln zu Rollladen, etc..
Funktionsstérungen und Funktionsausfalle, die ihre Ursache ganz oder auch nur teilweise in
fehlenden regelmafRigen Wartungs- oder Kundendienstleistungen haben, stellen im Rahmen
der Gewahrleistung keine Mangel dar.

Dasselbe gilt fir solche Stérungen und Ausfalle, die nachweisbar ihre Ursache in eigenméach-
tigen Eingriffen des Kaufers oder durch vom Kaufer ermdglichte Eingriffe Dritter in technische
Bauteile/Anlagen haben, soweit dies nicht durch den Bautrager autorisiert wurde.

Wartungsfugen

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiichen, WCs und Treppenhausern sind
unvermeidbaren Mikroorganismen, Schrumpfprozessen und mit diesem im weitesten Sinne
vergleichbaren, weiteren Vorgangen ausgesetzt.

Die Wartungsfuge ist eine starken chemischen und/oder physikalischen Einflissen ausge-
setzte Fuge, deren Dichtstoff in regelmaRigen Zeitabstanden Uberprift und ggf. erneuert wer-
den muss, um Folgeschaden zu vermeiden. Auch Dichtstoffe haben in ihrer Belastbarkeit
Grenzen.
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Bei den elastischen Verfugungen handelt es sich daher um Fugen, die vom Kaufer bereits
innerhalb der Gewahrleistungszeit auf Rissbildungen oder sonstige Beschadigungen hin beo-
bachtet werden und ggf. nachgebessert oder erneuert werden missen. Fur Rissbildungen
oder Schaden an diesen Fugen, sowie fir die sich hieraus mdglicherweise ergebenden Fol-
geschaden besteht keine Gewahrleistungsverpflichtung des Bautragers. Fir die erforderliche
Uberpriifung, Wartung und Erneuerung elastischer Fugen ist ausschlieRlich der K&ufer verant-
wortlich.

Wartungsvertrige

Der Bautrager weist den Erwerber darauf hin, dass Wartungsvertrage bzw. -arbeiten unter
anderem an folgenden, soweit vorhandenen Bauteilen, erforderlich sind und empfohlen wer-
den: Hebeanlagen, Lifter und dazugehdrige Filter, Heizungsanlagen, Aufzugsanlagen, Haus-
wasserwerk, Wasserarmaturen und -leitungen, Roll- / Sektionaltore (Tiefgarage), Brand-
schutztiren und -tore, Rauchmelder, Einlaufrinnen bzw. Dachrinnen, FI-Schalter, CO-Warn-
anlagen, extensive Dachbegrinung und Tiefgaragenboden.

Tiefgarage
Die notwendigen Wartungsarbeiten der Tiefgarage wurden unter dem Punkt ,Beton- und Stahl-

betonarbeiten“ bereits naher beschrieben.

Allgemeines

Der Warmeschutznachweis des Gebaudes ist auf der Grundlage der bei Einreichung des
Bauantrages geltenden Gebaudeenergiegesetzes (GEG, Stand 01.11.2020) ermittelt. Die
Warmedammung wird nach diesen Vorgaben ausgefuhrt.

Es wird eine Bewertung liftungstechnischer MaRnahmen nach DIN 1946-6 Kap. 4.2
(vereinfachter Nachweis, Llftungskonzept) erstellt. Dieses lag bei Aufstellung der
Baubeschreibung und Beurkundung der Teilungserkldrung noch nicht vor. Aus dem
Luftungskonzept ergeben sich die notwendigen Zuluftéffnungen, welche als feuchtegefihrte
Zuluftelemente entweder in die Rollladenkasten oder in die AuRenwande eingebaut werden.
Alle Auflagen bzw. erforderlichen Malinahmen werden vom Bautrager ausgefiihrt und sind von
den Erwerbern vorbehaltlos zu bernehmen und zu unterhalten.

In Bezug auf Schalldammung gelten die sich aus den gultigen Vorschriften ergebenden
erhdhten Schallschutzwerte der DIN 4109 als vereinbart, auch wenn aus der Baubeschreibung
und den Planen heraus hohere Werte abgeleitet werden koénnen. Bei den
Bauteilanforderungen gilt die DIN 4109-5:2020-08.

Nach Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde wird, falls notwendig, eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Die sich daraus ergebenden notwendigen
Schallschutzmallnahmen werden durch den Bautrager ausgefuihrt und vom Erwerber
ubernommen und unterhalten.

Den Wohnungseigentimern ist es als Sonderwunsch gestattet, auf den Terrassen, Balkonen
bzw. Dachterrassen ein Klimagerat aufzustellen. Dieses ist im von auf3en nicht sichtbaren
Bereich unterhalb der jeweiligen Bristung zu montieren.

Die Kaufer der Erdgeschosswohnungen mit Terrasse sollen das Klimagerat im mdglichst nicht
sichtbaren Bereich der Terrassen- oder Gartenflache aufstellen. Ist dies nicht mdglich, soll der
Kaufer einen geeigneten Sichtschutz errichten.

Vor der Aufstellung der Klimagerate ist durch ein Fachburo nachzuweisen, dass die geltenden
Immissionsrichtwerte zum Larmschutz der Nachbarn eingehalten werden. Die Kosten fur den
rechnerischen Nachweis tragt der Kaufer.

33



Die in der Wohnflachenberechnung angegebenen Flachen der Raume wurden auf der
Grundlage der Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt. Die angegebenen Wohnflachen
sind Fertigmale. Bodentiefe Elemente (Fenster- und Fenstertiren) mit einer Nische > 13cm
werden bei der Wohnflache mit angerechnet.

Die im Bauantrag als barrierefrei bzw. rollstuhltauglich nachgewiesenen Wohnungen
kénnen im Zuge von Sonderwunschvereinbarungen nur dahingehend verandert werden, wenn
dadurch die Eigenschaft der Barrierefreiheit bzw. Rollstuhltauglichkeit (z.B. das Einhalten von
Bewegungsflachen) nicht beeintrachtigt wird.

Wird infolge technischer Fortschritte anderes, mindestens gleichwertiges Material verwendet
oder werden infolge behdérdlicher Anordnungen oder Auflagen, Materialknappheit oder
Lieferungsdnderungen Umdisponierungen notwendig, mussen diese, falls keine
Qualitatsminderung und Verschiebung des vereinbarten Einzugstermins damit verbunden ist,
vom Kaufer anerkannt werden.

Soweit im Baugenehmigungsverfahren zur Nutzung des Gebaudes oder der Tiefgarage
weitere Auflagen zu beachten oder notwendige Anderungen vorzunehmen sind, werden diese
vom Bautrager auf seine Kosten erbracht. Diese Leistungen sind von den Eigentimern bzw.
der Wohnungseigentimergemeinschaft zu Gbernehmen und zu unterhalten.

Ver- und Entsorgungsleitungen laufen nach Erfordernissen vor Wand und Decke. Bei
Erstellung der Werkplane im Mafstab 1:50 kann es sich ergeben, dass aus statischen
Grinden oder wegen der haustechnischen Installation Stitzen, Trager, Unter-/ Uberzi]ge,
Abmauerungen und Rohrverkleidungen angeordnet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erstellen der Werkpldane bzw. der
Entwasserungsplanung fir die Dachflachen-, Balkon- und Dachterrassenentwasserung
noch Fallleitungen, Einlaufe, Notliberlaufe und samtliche Leitungen hierflir notwendig werden
bzw. zur Ausfiuhrung kommen. Diese sind bisher noch in keiner Ansicht oder Perspektive
ersichtlich, werden sich dabei sichtbar von der Fassade abheben und sind von den
Eigentiimern zu tGbernehmen. Lage und Ausfiihrung nach Festlegung durch den Bautrager.

Den Wohnungseigentumern ist es als Sonderwunsch gestattet, an ihren Terrassen, Balkonen
und Dachterrassen eine horizontal ausfahrbare Markise anzubringen. Die technische Aus-
fuhrbarkeit ist vor der Montage zu prufen und obliegt dem Kaufer.

Die Markisen sind innerhalb der gesamten Eigentimergemeinschaft einheitlich auszufiihren
(Farbe des Markisenstoffes: Grauton). Die Festlegung dazu erfolgt in der ersten Eigentu-
merversammliung.

Den Nutzern der einzelnen Wohnungen ist es freigestellt, eine Dunstabzugshaube zu montie-
ren. Aus schallschutztechnischen Grinden und um Geruchsbelastigungen vorzubeugen, sind
nur Umluft-Dunstabzugshauben zulassig.

Den Eigentumern der Erdgeschosswohnungen ist es als Sonderwunsch gestattet, entlang der
AuBenflachen ihrer Gartenflachen (Sondernutzungsflachen) einen Stabgitterzaun, Farbe in
einem Grauton, mit einer maximalen Héhe von ca. 1,00 m zu errichten. Die Zuganglichkeit der
Flachen ist aus Brandschutzgriinden mit einem Tor (lichte Breite mind. 1,0 m) It. Brandschutz-
konzept auszustatten. Im Ubrigen sind die rechtlichen Rahmenbedingungen einzuhalten. Lie-
gen die Befestigungspunkte der Zaunanlage im Bereich der Uberdeckten Tiefgarage, sind ge-
eignete Befestigungssysteme zu verwenden, die eine Beschadigung der Tiefgaragendecke,
sowie deren DAmmung und Abdichtung dauerhaft ausschlieen. Die Errichtung und Unterhal-
tung der Zaunanlage obliegt dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten.

Es wird ein Brandschutzkonzept erstellt. Alle Auflagen bzw. erforderlichen MalRnahmen
werden vom Bautrager ausgefihrt und sind von den Erwerbern vorbehaltlos zu Gbernehmen
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und zu unterhalten. Weiter werden die Standorte der Rauchmelder im Rahmen der
Montagevorschriften fur Rauchmelder durch den Montagebetrieb festgelegt.

Eine Kopie der Baugenehmigung wird der Hausverwaltung nach Ubergabe des
Gemeinschaftseigentums in Papierform oder digital zur Verfligung gestellt.

Bei Diskrepanzen oder abweichenden Aussagen zwischen Baubeschreibung und Planen ist
die Baubeschreibung mafigebend.

(Diese Baubeschreibung ist Grundlage der Beurkundung der Teilungserklarung, Stand 19.01.2023)
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